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 توجه. زیست داردمحیط برای جدی پیامدهای که است شده ساختمانی تخلفات افزایش باعث سازهاوساخت در روزافزون افزایش اخیر، هایدهه در

 آورد، فراهم را زندگی کیفیت حداقل شرایط تواندمی شهروندی حقوق تضییع از جلوگیری و سکونت نظام پایداری مسائل و محیطیزیست مسائل به

 به پژوهش این .آید وجود به شهر سطح در شماریبی مسائل جریمه، تعیین با آن فصل و حل و ساختمانی تخلف یک شمردن کوچک با بسا چه

محیطی کاربری زمین و زیست اهداف. پرداخته است شهری اراضی کاربری تغییرات و ساختمانی تخلفات از ناشی محیطیزیست پیامدهای بررسی

های استفاده از منابع و انرژی ها، جلوگیری از تخریب منابع تجدیدناپذیر، حفظ اکوسیستم وها، کاهش اثرات مخرب تغییر کاربریآمایش فعالیت

 کاربری و ساختمانی تخلفات محیطیزیست پیامدهای شود ومی محسوب بنیادی تحقیقات نوع از حاضر مقالهباشد. های با ارزش میجایگزین و مکان

محیطی پیامدهای زیستنتایج نشان داد که  .است گردیده ارائه و بررسی توصیفی -تحلیلی روش از استفاده با نهایت در و بندیدسته شهری، زمین

 هیدرولوژیکی چرخه در تغییرات صوتی و ارتعاشات، هوا، آلودگی آلودگی افزایش گیاهی، پوشش تخریب خاک، و آب آلودگی شامل این تخلفات،

 شهروندان سلامت تهدید و شهری زیستمحیط تخریب باعث غیرمستقیم و مستقیم طوربه عوامل این که باشدمی طبیعی بلایای خطر افزایش و

 سازیفرهنگ و هاپسماند مدیریت سبز، فضاهای حفظ قوانین، رعایت شده است که ارائه پیامدها این کاهش جهت راهکارهایی پایان، در. شوندمی

 مؤثر اجرایی هایسیاست و ریزیبرنامه اجرای زمین، کاربری ریزیبرنامه تصمیمات محیطیزیست اثرات گرفتن نظر بنابراین در .هستند هاآن جمله از

 باشد.می ضروری منفی، اثرات هرگونه کاهش برای تدابیری اتخاذ و کاربری

 

 پایدار. زمین، توسعه کاربری تغییرات، ساختمانی تخلفات، محیطیزیست پیامدهای: های کلیدیواژه
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 مقدمه

 در زندگی کیفیت که است معضلی توسعه در حال کشورهای در شهری ضوابط و قوانین نکردن رعایت امروزه

 و غیره انرژی مصرف شهری، بصری زیبایی زیست شهری،محیط در بحران ایجاد سبب و کندمی را تهدید شهرها

پاسخگو  ملی، سرمایه هدر رفتن قبیل از مشکلات از بسیاری بروز سبب شهری، وسازهایدر ساخت تخلف. شودمی

 نظر، مورد اهداف به دستیابی در هاطرح ناکامی شهری، توسعه هایطرح اجرای بر تأثیر منفی ها،زیرساخت نبودن

است )فامیلی،  شهری منابع ناعادلانه توزیع و محیطیزیست هایارزش افول شهر، سیمای و بصری هایارزش افول

1389 :12.) 

. شد خواهد کشور چه آن آینده که گرفت نتیجه توانمی قطعیت به کشور هر در زمین از استفاده چگونگی مطالعه با

 بنابراین. باشدنمی قابل بازیافت زیاد هایهزینه صرف با و آسانی به لااقل یا و است جایگزینی قابل غیر منبع زمین

 و یا حتی آب مصرف همانند است، باید محدود محیطیزیست فضای که ما نظیر کشور کشورهایی در زمین کاربری

 اجتماعی، صنعت، خدمات، مسکن، از اعم فعالیت شهری گونه هر شروع نقطه عنوانبه زمین. دقت شود آن از بیش

 بودن انحصاری دلیلزمین به از نقطه هر و است فراوانی اهمیت بوده و دارای غیره و زیربنایی تاسیسات و ارتباط

. است ارزشمند بسیار دارد، که ایعرضه محدودیت علتبه کلی طوربه و قطعات سایر به نسبت آن بودن استثنایی و

 دارد. دست در سودآوری را بالقوه دارایی کنترل نماید، کنترل را زمینی که هرکسی نتیجتا  

 مانند مسایلی همچنین پذیرد.می تاثیر اقلیم تغییر و جهانی اقتصاد تحولات از عمده طوربه اراضی کاربری تغییرات

 به زمین کاربری تغییر دارند. اراضی کاربری تغییر در کنندهتعیین نقشی کشورها محلی سیاست و جمعیتی تغییرات

 زمین، رانش مانند طبیعی بلایای وقوع و زاییبیابان گسترش شامل طبیعی هایعرصه به ناپذیرجبران هایخسارت

 منفی پیامدهای و اراضی خیزیحاصل و زیستی تنوع کاهش گیاهی، پوشش رفتن بین از اقلیم، تغییر و سیل

 و کشاورزی حاشیه در ویژهبه غیرمجاز آلاینده صنایع توسط خاکی و آبی منابع شدن آلوده همچون محیطیزیست

 به 5: 1400 محمودی، و پوررستگاری)انجامد می غذایی امنیت جدی تهدید و کشاورزی تدریجی مرگ نهایت، در

رویه، تغییر نادرست برداری بیبهره .(Doroudian and Doroudian; 2017, Muller and zeller, 2002 از نقل

ای گردیده است های منابع طبیعی باعث برهم زدن تعادل اکولوژیک منطقهکاربری اراضی و دخالت بشر در عرصه

 (. 115: 1394)دارامرودی و همکاران، 
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 اختمانیس اقدامات بانی را ساختاری اقتصادی اجتماعی، مسائل و ضعیف محیطیزیست هایروش( 2007) 1ملکرت

 اقدام نتایج از یکی توسعه در حال جوامع در غیربهداشتی شده ساخته هایمحیط وی، زعم به. داندمی ناپایدار

 سبز، فضاهای حفاظت بهداشت، اصول نظیر)شهری  استراتژیک ریزیبرنامه مسائل با ساختمان صنعت ناهماهنگ

 برای ساختمانی قوانین و ضوابط (.Melchert,2007) باشدمی زمین ناکارای مدیریت و( غیره و عمومی نقلوحمل

 تضمین برای زیربنایی تسهیلات و هاساختمان زمین، پایداری و رفاه عمومی ایمنی، عمومی، سلامت از حفاظت

(. 10: 1397 همکاران، و میاندوآب )منوچهری کندمی کنترل محیطی رازیست حفاظی و فضایی بوده سازماندهی

 فرآیند از ناشی ساختمانی تخلفات اما هستند، اقتصادی و اجتماعی توسعه اصلی عوامل از یکی سازهاوساخت

 جدی هایچالش با امروزه شهری زیستمحیط. باشد زیست داشتهمحیط برای جدی عواقب تواندمی سازهاوساخت

 اراضی کاربری تغییر. باشدمی ساختمانی تخلفات و شهرنشینی شتابان توسعه از ناشی که است روبرو محیطیزیست

 دارد.  دنبال به ایگسترده محیطیزیست پیامدهای وساز،ساخت جهت در طبیعی و سبز فضاهای تخریب و

 یستز بعد شهرسازی؛ ملاحظات بعد اجتماعی؛ بعد همچون متفاوتی ابعاد شامل ساختمانی تخلفاتی پیامدها

فضایی  –بدی پیامدهای کال (.1393سعیدی، و چشمهده محمدی) است بررسی قابل ایمنی و امنیتی بعد و محیطی

 .های بصری و ناهمگونی در کالبد و سیمای شهری استتخلفات ساختمانی صورت گرفته در شهرها ایجاد آلودگی

ساز نیست، بنابراین باعث ایجاد آلودگی و برهم وساز مطابق با قوانین و مقررات ساختودر این شهرها ساخت

 تیجهن  (.657: 1398شود )یوسفی و همکاران، قاعده شهری مینظمی در کالبد و توسعه بیط آسمان و بیخوردن خ

(. Alnsour & Meaton, 2009)دانست  آن اجتماعی و محیطیزیست هایهزینه توانمی را تخلفات این پیامد و

 و قوانین اعتباریبی شهر، اساسی هایزیرساخت در بحران و ناآرامی بروز مانند دیگری پیامدهای محققان برخی

 ,Potssiou & Ioannids)کنند می عنوان را و غیره محیطیزیست تخریب زمین، تصرف در امنیت عدم اسناد،

2006.)  

 )کاربری کالبدی بعد ازجمله نشینی شهر زندگی ابعاد تمامی بر زیرا مهم، است ایپدیده ساختمانی بنابراین تخلفات

 هزینه طبقاتی، شکاف فقر، )افزایش اقتصادی بعد شهر( تراکم شهر، کالبدی فرم نظام معابر، شبکه شهری، زمین

 به دهیخدمت تضعیف شهر، پیرامون جمعیت )افزایش فرهنگی و اجتماعی بعد بیشتر( تأسیسات به نیاز از ناشی

                                                           
1 Melchert 
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 نبود بناها، تراکم و فشردگی وخاک، آب -هوا )آلودگی محیطیزیست بعد جرم(، جانی و صدمات شهری، مناطق

 . دارد اثر مسکونی( هایمحیط برای فضا و آرامش به دستیابی امکان عدم شهری، مناسب فضای

 فاهدا. هستیم بسیاری ساختمانی تخلفات بروز شاهد هنوز زیاد قوانین و مصوبات وجود با ما کشور در

ها، جلوگیری از تخریب منابع تغییر کاربری اثرات مخربها، کاهش محیطی کاربری زمین و آمایش فعالیتزیست

 در مقاله اینباشد. های با ارزش میهای جایگزین و مکاناستفاده از منابع و انرژی تجدیدناپذیر، حفظ اکوسیستم و

 .است هاآن مخرب تأثیرات کاهش برای مناسب راهکارهای ارائه هدف با پیامدها این بررسی و شناسایی پی

 

 پیشینه پژوهش و سوابق مطالعاتی

 ساختمانی تخلفات قبیل از فراوانی هایکتاب به شهرسازی ضوابط و شهری سازهایوساخت در تخلفات مورد در

 انینقو و شهری حقوق ،(1390 سلطانی،) ساختمان ملی مقررات ،(1392 قوشچی، صمدی) ایران حقوقی نظام در

 .نمود اشاره توانمی( 1383 سعیدنیا،) شهری وسازهایساخت و( 1385 هاشمی،) شهرسازی

 دهندهنشان هک گرفته انجام مختلفی هایپژوهش شهری زمین کاربری تغییرات و ساختمانی تخلفات با ارتباط در

 .است گردیده اشاره هامهمترین آن ( به1جدول ) در. است موضوع اهمیت
 

 (1403 نگارندگان،: )مأخذ پیشینه -1جدول

 نتیجه عنوان پژوهشگر رديف

 (2015) 3لو و 2هوانگ 1

 و آب بر زمین کاربری تغییر اثرات ارزیابی

 مینگ یانگ ملی پارک آبخیز حوضه از خاک

 شان

 استفاده یبرا را زمین توسعه هایبرنامه و هاسیاست باید دولت

 تغییر تشخیص برای روش بهترین و کند اصلاح زمین از

 .است ایماهواره تصاویر از استفاده زمین کاربری

2 
همکاران  و 4کیان

(2016) 

 سیاست و شهری اراضی تکامل گسترش

 اراضی کاربری پایدار

 هایسیاست نوآوری در و دولت هویت تغییر و محدودیت

 شنژن در چین دولت پایداری هایشیوه و اراضی کاربری

 .شود مبدل چین شهرهای سایر برای به یک مرجع تواندمی

 (2020) 6لیو و 5لی 3

 تخلف هوشمندانه تشخیص مورد در تحقیق

 سازوساخت بزرگ هایداده اساس بر

 شهری

 و زمین کاربری محدوده از خارج وسازهایساخت وجود

 منابع و زمین رفت هدر افزایش باعث مجاز، غیر مسکن ساخت

                                                           
2 Huang 
3 Lo 
4 Qian 
5 Li 
6 Liu 
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 (1403 نگارندگان،: )مأخذ پیشینه -1جدول

 نتیجه عنوان پژوهشگر رديف

 امنیتی خطرات افزایش و توسعه هایهزینه افزایش آن،

 .گرددمی

4 
 همکاران و 7ژانگ

(2021) 

 کاربری زمانی -مکانی هایویژگی

 چین در آن محرک عوامل و زمین غیرقانونی

 2017 تا 2004 سال از

 زاربا رفتار و اجتماعی اقتصادی و توسعه ساختار ترکیبی عوامل

 زمین غیرقانونی کاربری در متفاوتی تأثیر محرک عوامل زمین

 . داشتند

 (2022) 9هسیه و 8لیائو 5

 کشور در 2019 تا 1996 سال از سازوساخت شده تعیین قوانین هاآموخته و دلایل فنی استانداردهای نقض

 لفاتتخ دارای  پایگاه، 195 ای،داده پایگاه 592 از تایوان

 اند.شده نظارتی

6 
منوری و همکاران 

(1387) 

 محل پروژه محیطیزیست اثرات ارزیابی

 محیط بر تهران شهر زباله دفن پیشنهادی

 بیولوژیکی

 بیولوژیکی محیط بر را بیشـترین اثرگذاری خـاکی عملیـات

 نیز گیاهی نادر هایگونه و خشکی اکوسیستم و نمایندمی ایجاد

 اننش ساختمانی در مرحله را مـدت بلنـد تاثیرپـذیری بیشترین

 . است ناپذیراجتناب هاآن تخریب و داده

7 
همکاران  و پورصفایی

(1390) 

 تخلفات پراکنش مکانی_فضایی ملاحظات

 2 منطقه :موردی مطالعه 100 ماده کمیسیون

 80 دهه در اهواز کلانشهر شهرداری

 سبب آن از ناشی تخلفات و سازها و ساخت صعودی سیر

 جهت ریزیبرنامه به نیاز و شده اهواز شهر رویهبی توسعه

 شهر افقی رشد تناسب حفظ و شهری سازهای و ساخت کنترل

 می باشد.

 (1392)بهاروندی 8

 شهرهای در ساختمانی تخلفات علل بررسی

 لرستان استان

 رسانیاطلاع عدم شهرسازی، قوانین از شهروندان آگاهی عدم

 ضیارا وضعیت تعیین عدم و پروانه صدور زمان در هاشهرداری

 اختمانیس تخلفات عوامل ترینمهم از عمومی، هایکاربری با

 .باشدمی

 (1394رحیمی ) 9

تغییرات کاربری زمین شهری و اثر آن بر 

 های عمومی در شهرکاربری

کاربری فضای سبز شهری در همه مناطق شهر، با کمبودهای 

برنامه شهر بر باشد که ناشی از گسترش بیفراوانی مواجه می

روی باغات و فضاهای سبز و تغییرات مداوم کاربری فضای 

 در داخل محدوده شهری است. سبز

10 
 و شکوهیاجزاء

 (1395) همکاران

 در ساختمانی تخلفات علل بررسی و تحلیل

 طضواب و قوانین بر تاکید با شهرهاکلان

 9 و 3 مناطق: موردی مطالعه) شهرسازی

 (مشهد شهر

 رتنظا عدم و ساختمانی تخلفات انجام بودن صرفهبه مقرون

 خلفاتت افزایش علل ترینمهم از ساختمان ناظر مهندسان دقیق

 .است بوده شهری مناطق در ساختمانی

 (1395)زاده تقی 11

 تغییرات سازوکارهای ای مقایسه بررسی

 انگلستان،: موردکاوی شهری، زمین کاربری

 زمین، کاربری تغییرات مدیریت با مرتبط اصول از هریک در

 و ایران میان زمین کاربری تغییرات سازوکارهای میان شکاف

 قوانین رعایت زمینه در ویژهبه مطالعه مورد کشورهای

                                                           
7 Zhang 
8 Liao 
9 Hsieh 
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 (1403 نگارندگان،: )مأخذ پیشینه -1جدول

 نتیجه عنوان پژوهشگر رديف

 و ترکیه هندوستان، آمریکا، متحده ایالات

 ایران

 میان همراهی به دستیابی و همگانی مشارکت محیطی،زیست

 .دارد وجود نفعذی کنشگران

12 
 همکاران و روستا

(1397) 

 شهر در ساختمانی تخلفات فضایی تحلیل

 جهرم

 صدور فرآیند بودن طولانی همچون قانونی خلاءهای وجود

 و خرد سطح در شهرداری ضعیف نظارت و ساختمانی پروانه

 سطح در تفصیلی طرح ساختمانی قوانین انطباق عدم و ایستایی

 عمل ساختمانی تخلف جهت محرکی و بستر صورتبه کلان،

 کنند.می

13 
زاده و همکاران نادی

(1397) 

 کاربری زمانی -مکانی تغییرات بررسی

 بر آن تأثیر و شهری گسترش اراضی،

 از استفاده با زمین سطح دمای افزایش

: موردی )مطالعة لندست چندزمانة تصاویر

 گرگان( شهر

با تبدیل کاربری فضای سبز به زمین آیش، بیشترین تغییرات 

دمایی سطح زمین رخ می دهد. همچنین افزایش مساحت 

ساخته شده و آیش، مهمترین دلیل کاهش طبقات های کاربری

دمایی خیلی سرد و سرد و افزایش طبقات دمایی نرمال و گرم 

 است.

14 
 و میاندوآب منوچهری

 (1398) همکاران

 تبیین و ساختمانی تخلفات تحلیل و بررسی

 مطالعه) آن بر تاثیرگذار کلیدی عوامل

 (یزد شهر: موردی

 قوانین، شهرداری، یعنی عامل چهار ساختمانی تخلفات بروز در

 را تاثیرگذاری بیشترین مردم آگاهی و سودجویی-درآمدزایی

 .دارند تخلفات بروز در

15 
پور سماواتی حبیبی و

(1399) 

 بر زمین کاربری تغییرات اثرات بررسی

: موردی نمونه. خدمات به عادلانه دسترسی

 تهران شهر یک منطقه

 در زمین کاربری گسترده تغییرات ناپذیرجبران و مخرب آثار

 شده بینیپیش سرحد از منطقه جمعیت افزایش یک، منطقه

 و خدمات به ساکنان دسترسی تضعیف و فرادست اسناد

 . است شهری عمومی فضاهای

 (1400)خلجی  16

ریزی اثرات تغییر کاربری اراضی بر برنامه

 کاربری زمین

 کاربری تغییر با مرتبط شهرها، اراضی در کاربری تغییر بیشترین

 است شهری هایکاربری به هاآن تبدیل و کشاورزی هایزمین

 شود.می ناپایداری شهرها موجب که

17 
زاده و همکاران خدمت

(1400) 

 شکل و زمین کاربری تغییرات بر تحلیلی

 ارومیه شهر حریم در حرارتی جزایر گیری

 دور از سنجش از با استفاده

 و مسکونی مناطق افزایش نتیجه در زراعی و باغی اراضی

 گیریشکل داشتند که منجر به کاهشی روند شهری گسترش

 شهرها حریم در شده ساخته هایپوشش روی بر حرارتی جزایر

 شده است.

18 
 همکاران و دالوند

(1401) 

 در تخلفات بر موثر عوامل تحلیل

 3 ناحیه: مورد) شهری هایسازوساخت

 تهران( شهرکلان 16 منطقه شهرداری

 سیمای بر ساختمانی، تاثیر منفی تخلفات تبعات ترینمهم از

 مسکونی فضای به هاپارکینگ تبدیل و ساختمان ایمنی شهری،

 و شهری مدیریت عملکرد با است و مرتبط بوده تجاری و

 باشد.می اقتصادی عوامل

19 
 همکاران و جعفری

(1402) 

 شهر سیمای بر ساختمانی تخلفات تأثیر

 و پرواز محلات: موردی مطالعه) تبریز

 (دمشقیه

 منفی تأثیر ساختمانی، تخلفات منفی اثرات ترین مهم از یکی

 شهری هایمحیط کیفیت بر جدی تهدیدی و شهر سیمای بر

 .باشد می
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 (1403 نگارندگان،: )مأخذ پیشینه -1جدول

 نتیجه عنوان پژوهشگر رديف

20 
 و کلوانق ریحان

 (1402) شهبازی

 حق انتقال الگوی از استفاده سنجی امکان

 تغییر از جلوگیری در( TDR) توسعه

 کشاورزی اراضی کاربری

 است گریزناپذیر و پویا فرایندی شهرها فیزیکی توسعه گرچه

 مختلف جهات در شهر فیزیکی هایمحدوده آن طی که

 رشد اما دارد؛ پی در را منفی و مثبت اثرات و یافته گسترش

 صحیح ریزیبرنامه ضرورت ،شهر ناهمگون و ضابطهبی شتابان،

 و پیراشهری نواحی در خصوصا  زمین باارزش منابع حفظ برای

 .سازدمی آشکار را جامعه مولد اقتصاد
 

 شهری زیستمحیط روی بر ساختمانی تخلفات و شهری اراضی کاربری تغییرات که دهدمی نشان پیشین مطالعات

 و گیاهی پوشش تخریب خاک، و آب آلودگی اثرات بررسی به مطالعات این از برخی. دارند توجهی قابل تأثیرات

 بلایای خطر افزایش و هیدرولوژیکی چرخه تغییرات بر عوامل این تأثیر همچنین،. اندپرداخته هوا آلودگی افزایش

 است.  گرفته قرار بررسی مورد نیز طبیعی

 روش

 که بوده گونه بدین نیز پژوهش این در اطلاعات آوریجمع. شودمی محسوب بنیادی تحقیقات نوع از حاضر مقاله

 مورد خارجی و داخلی علمی پایگاه 20 از بیش و مکتوب منابع عنوان 150 از بیش اسنادی روش از استفاده با

 محیطیزیست پیامدهای و شده انتخاب مرتبط پژوهش عنوان 40 حدود ها،آن بین از نهایت در و گرفته قرار بررسی

 و بررسی توصیفی -تحلیلی روش از استفاده با نهایت در و بندیدسته شهری، زمین کاربری و ساختمانی تخلفات

 .است گردیده ارائه

 

 ها و مبانی نظریديدگاه

 زمین کاربری تغییرات مسأله با رابطه در موجود نظری هایدیدگاه و مبانی به شده سعی مقاله از بخش این در

 به و شود پرداخته زیست، محیط با مرتبط مفاهم و شود،می نمایان ساختمانی تخلفات قالب در معمولا  که شهری

 :گردد اشاره خارجی و داخلی مطالعات از برخی
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 تخلفات ساختمانی

 عدم سازها،وساخت در بهداشتی و فنی معماری، شهرسازی، ضوابط و مقررات نقض عنوانبه ساختمانی تخلف

 شهر، تفصیلی و جامع هایطرح بر حاکم ضوابط و ایمنی اجرا، محاسبه، طراحی، در فنی قواعد یا اصول رعایت

 بناء احداث یا و بنا احداث مجوز دریافت عدم و شهرسازی اصول توسعه، هایطرح سایر و روستایی هادی طرح

( فنی قواعد و اصول از ایمجموعه شامل) ساختمان ملی مقررات به توجه عدم و ساختمانی یپروانه مفاد خلاف

 و عمومی رفاه آیینی، عمومی، سلامت از حفاظت برای ساختمانی قوانین و ضوابط(. 1401 نوری، صارمی) است

 زمین، منابع از آن طریق از دولت که است ابزاری قوانین این. شوندمی وضع شهرها برای محیطیزیست پایداری

 کنترل را محیطیزیست حفاظت و کرده استفاده فضایی سازماندهی تضمین برای زیربنایی تسهیلات و هاساختمان

 (.Kumar, 2017:208) کندمی
 

 کاربری زمین

 است، کالبدی و اقتصادی اجتماعی، کلان اهداف به دستیابی برای مهم ابزارهای از یکی شهری زمین کاربری طرح

 و شهری رشد میزان در مهمی نقش بلکه گذارد،می عمومی تصمیمات و هاگذاریسرمایه بر بسیار اثراتی تنها نه که

 ساختمان و زمین از استفاده نوع به کاربری(. 1397 قروچای، عبدی و محمدی پور) دارد شهر کالبدی محیط کیفیت

 شهری ریزیبرنامه اصلی هسته زمین کاربری(. 1397 زیاری،) فضاست خردمندانه مدیریت نوعیبه  و شودمی گفته

 سطح از استفاده ظرفیت عنوانبه شهری مقیاس در زمین کاربری(. 1396 سعیدنیا،) است شهرسازی هایطرح و

 مختلف هایویژگی از ترکیبی و چندبعدی مفهومی جهت بدین و است مختلف هایفعالیت یابیمکان منظوربه زمین

 کاربری تغییر تخلف مساله در بنابراین.  (Kaiser et al,1995)فضاست از استفاده نوع و کالبد ساختار، مالکیت،

 سرخیلی) است عوامل این از برآیندی و نتیجه در تخلف این که چرا کرد، توجه هاگروه این نقش به باید همواره

 .(1393 همکاران، و

 تغییر کاربری زمین

 این از یکی. یابدمی نمود شهرها در اجتماعی هایپدیده قالب در شهری توسعه هایبرنامه و هاطرح ناکارآمدی

 تقاضای به. شودمی محیط کیفیت نزول و خدمات در تعادل عدم موجب که است اراضی کاربری تغییر نمودها

 گویندمی کاربری تغییر اصطلاحا  تفصیلی هایطرح مصوب ضابطه یا کاربری در تغییر بر مبنی شهرداری و مالکین

 هایطرح در که آنچه با مغایر شهری هایزمین از متفاوت استفاده یعنی کاربری تغییر(. 1394 همکاران، و محمدی)
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 ینحوه در تغییر و هاکاربری نوع تغییر شامل زمین کاربری تغییر(. 1395 عابدینی، و عابدینی) است آمده مصوب

 نقش زمین کاربری تغییرات (.1396 همکاران، و پورامان) باشدمی هاکاربری و هافعالیت فضایی الگوهای و پراکنش

(. 1391دهقانی، و عزیزی)دارد  سرزندگی و هاآلودگی زیستی، تنوع بر آن اثرات و زیستمحیط مدیریت در اساسی

 پوشش سطوح و زمین از استفاده میزان فضایی ابعاد فیزیکی تغییر از جدا زمین، پوشش و زمین کاربری تغییرات

 هایاکوسیستم تخریب به منجر نهایت در که دهدمی قرار تاثیر تحت را ثانویه فرآیندهای از بسیاری همچنین و زمین

 و کرمانی) است گیاهی پوشش کاهش زمین، پوشش کاربری تغییرات تاثیر تر،مهم همه از. شودمی زمین

 مرتبط سیاسی و اقتصادی اجتماعی، اکولوژیکی، مختلف عوامل با تواندمی زمین کاربری تغییرات(. 1397احمدی،

 هایسیلاب وقوع و زیستمحیط تخریب زمین، فرسایش طبیعی، منابع تخریب آن، اصلی پیامدهای از و بوده

 علل (.Afrakhteh & Sheeikhani Nejad, 2020) باشدمی شهری هایطرح و ضوابط نشدن اجرایی و ویرانگر

 تغییر یافته توسعه کشورهای در. است متفاوت توسعه حال در و یافتهتوسعه کشورهای بین زمین کاربری تغییر

 نگهداری به نیاز افزایش و شهری توسعه مقیاس، بزرگ کشاورزی مانند اقتصادی وجوه در ریشه زمین کاربری

 فقر جمعیت، سریع رشد توسعه، حال در درکشورهای اما دارد آتی هاینسل و فعلی نسل برای زیستمحیط کیفیت

 بدون غالبا هاکاربری اکثر تغییر حاضر حال در (.1390دیگران، و پوراحمد) باشدمی اصلی عوامل اقتصادی شرایط و

: 1394 همکاران، و غلامی) گیردمی صورت محیطیزیست هایمحدودیت گرفتن نظر در بدون و اصولی برنامه

38). 

 

 پايدار توسعه

 باشد عدالت اجتماعی سوی به آوریفن و فرهنگی اجتماعی، اقتصادی، شرایط بهبود که است روندی پایدار توسعه

 هایضرورت بین است ایمعادله عمل در پایدار توسعه .نباشد طبیعی منابع تخریب و اکوسیستم آلودگی جهت در و

است )غفاری و  جامعه فرهنگی و اقتصادی اجتماعی، هایتمام جنبه شامل پایدار توسعه. توسعه و محیطیزیست

 خصوصیات به اعتنابی و شهری توسعه ایکلیشه الگوی از کورکورانه پیروی با امروزی شهرسازی  .(1395همکاران، 

 در شهری جمعیت فزاینده و روزافزون رشد همچنین و شده هاآن اطراف مناطق و شهرها ناپایداری موجبات بومی

 اراضی به فشار بیشترین میان این در. است شده شهرها به ریزانهبرنامه غیر توسعه و تحمیل سبب اخیر هایسال

 شهر زمین، بازار کنترل در شهری مدیریت ضعف شهری، هایطرح ناتوانی علتبه و شده وارد باغات و کشاورزی
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 را هاآن بتدریج شهر، حومه زیستمحیط و کشاورزی اراضی به اندازیچنگ با و یافته گسترش پراکنده صورتبه

 دیدگاه از (.1402 شهبازی، و کلوانق ریحان) است شده کشاورزی اراضی تخریب سبب و درآورده سازوساخت زیر

 زیستمحیط حفظ و اجتماعی عدالت اقتصادی، توسعه میان تعادل برقراری معنای به پایدار شهری توسعه نظری،

 ایجاد به تواندمی اصول، این رعایت عدم صورت در شهری اراضی کاربری تغییرات و ساختمانی تخلفات. است

 سازمانی و فرد هر زیست،محیط حقوق نظریه بر اساس .شود منجر محیطیزیست پیامدهای و تعادل این در اختلال

 .رساندمی زیان مسئولیت این به ساختمانی تخلفات و دارد عهده بر زیست رامحیط از حفاظت مسئولیت

 

 پايدار شهری توسعه راهبردهای و نظر اجماع به دستیابی

 و های جایگزین حل راه منابع و هاهزینه به علم ازمشکل، مشترک درک داشتن مشارکت، اصلی و اساسی شرط

 شهری توسعه و استراتژی محیطیزیست اقدامات هایبرنامه. است نفع ذی هایگروه هایدغدغه کردن سازگار

 در میلادی 1992 سال از .نظر هستند اجماع به رسیدن و منافع شدن آشکار خصوص در تجربی منبع دو هستند

 برعهده فعال طور به یا تعهد نمودند رسما  یا را محیطیزیست هایبرنامه انجام کشور 113 در مسئول 6400 حدود

ادغام  بودن پاسخگو یا مشارکت بر تأکید با توسعه هایبرنامه در را محیطیزیست اهداف هااولویت گرفتند. این

 مرتبط با هم منطقه آینده برای مشترک هایاولویت زمینه در را محلی نفعذی گروه انگیزه و هادغدغه هاآن. کردند

موفقیت  میزان. است آمیز موفقیت مشارکت موانع از یکی بلندمدت تعهدات به بخشیدن استحکام مشکل .کنندمی

 برای تأمین بودجه راه در کوشش و غیردولتی سازمآنهای قوی مشارکت شهری، مسئولان پایدار حمایت واسطه به

 .(30: 1397پور، )پرچمی و اسمعیل .شودمی بیشتر محلی اقتصادی توسعه

 ایتوجه گسترده بالقوه طوربه اما هستند ریزی  استراتژیکبرنامه در مشابهی هایکوشش شهری توسعه راهبردهای

 ارزیابی قانونی استراتژی ریشه این و دارد فقر یا مناسب اقدامات در محیطیزیست و وریبهره ادغام هایجنبه به

شامل  معمولا  هاآن. اندرفته بکار آرمان این به رسیدن نحوه و شهر آرمان برای نظر اجماع ایجاد منظوربه هامحیط

پور، شوند )پرچمی و اسمعیلمی شهر اقتصادی و محیطیزیست اجتماعی اندازهایچشم و شرایط مشارکتی ارزیابی

1397 :31). 
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 ساختمانی تخلفات محیطیزيست علل

 کهبا آن آسیا یا و جنوبی و مرکزی آمریکای آفریقا، اروپا، جمله از جهان نقاط اغلب در غیرمجاز سازوساخت مسئله

 یونان اغلب در مثال طوربه باشد.می بسیاری مشترک دلایل دارای باشند،می متفاوت سازوساخت هایکیفیت دارای

 ,Ioannidis, et al). شوندمی ساخته سکونت مناسب کیفیت با و هوا و آب خوش مناطق در ساختمانی تخلفات

 است بیشتر محیطی بهتر،زیست شرایط با مناطقی در شهری زمین تقاضای که چرا است واضح آن دلیل (1 :2009

 محدودیت همچنین .گرددمی تراکم مازاد یا و پروانه بدون سازوساخت جمله از تخلفاتی بروز موجب خود این و

 که چرا تخلفات است، وقوع محیطیزیست دلایل دیگر از سازوساخت برای مناسب هایزمین به دسترسی

 باشد.می کافی نیز آب و مناسب هوای به نیاز مناسب، خاک بر علاوه و نیست پذیرامکان خاکی هر در سازوساخت

 

 بحث و بررسی

 و کالبدی اقتصادی، جمعیتی، فشارهای و مصنوع فضای پذیرش در محدودی توان و مشخص امکانات از شهرها

 هایشبکه احداث برق، و آب تأمین شامل تجهیزات و ها زیرساخت تأمین مشکلات برخوردارند. محیطیزیست

 جمله از سطحی هایآب و زباله دفع و آوریجمع هایسیستم هوا، و آب آلودگی مسائل فاضلاب، و برق آب،

 جمعیت یکنواخت توزیع که شهرهایی در. کنندمی پیدا محیطیزیست مسائل با مستقیم ارتباط که هستند مواردی

. داشت محیطی رازیست معضلات انتظار بایستی است نگرفته صورت موزونی و هماهنگ صورت به هاآن در

 هایو آلودگی ترافیک شلوغی،. است آنجا در سبز فضای سرانه کاهش معنای به شهر در ساختمانی تراکم افزایش

 و در شهرها غیرمجاز صنعتی هایکاربری از ناشی گازهای و صدا و سر پرتراکم، مسکونی مناطق در آن از ناشی

 هاینظیر آلودگی مسائلی. شودنمی آنها به چندانی توجه عموما   که است. ساختمانی تخلفات آثار از دیگر مثال هاده

 در ازدحام جمعیتی و جمعیت برنامهبی افزایش به که کاربری تغییر و تراکم مازاد تخلفات از ناشی صوتی و هوایی

 ساختمان، مقررات ملی 19مبحث رعایت عدم نظیر تخلفاتی از ناشی انرژی مصرف افزایش اند،شده منجر مکان یک

 غیرمسکونی مسکونی یا بنای احداث نظیر تخلفاتی از ناشی کشاورزی هایزمین و سبز فضای هایکاربری تخریب

 می را ضروری ای جداگانه مطالعات هاآن کمی محاسبه که هستند ساختمانی تخلفات تبعات سایر مجوز از بدون

 . سازد
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 دمایی، تغییرات گرمایی، جزایر ایجاد ها،کاربری تغییر و تراکم بر مازاد تخلفات از ناشی صوتی هایآلودگی

 هستند ساختمانی محیطی تخلفاتپیامدهای زیست از مواردی آسمان، به دسترسی میزان و هوا هایآلودگی

 سبز فضای و هاباغ بردن بین از و های کشاورزیزمین کاربری تغییر (. همچنین1: 1391 همکاران، و راد)رضایی

کند )یوسفی و می تحمیل زیستمحیط بر را فشارهایی تجاری، کاربری مانند پرسود هایکاربری ایجاد برای

  .(4: 1398همکاران، 

 می تحمیل محیط بر را فشارهایی دارد جای خویش دل در را جمعیتی تراکم افزایش که ساختمانی تراکم افزایش

 (. 10:1392 و همکاران، احدنژاد) نرسد نظر به ساز مسئله چندان اول نگاه در شاید که کند

 منفی اثرات به منجر که باشد داشته توجهی قابل محیطیزیست پیامدهای تواندمی ساختمانی بنابراین تخلفات

 و ساختمانی تخلفات محیطیزیست پیامدهای. شود زیستی تنوع و آب منابع هوا، کیفیت اکوسیستم، بر مختلف

 صنعت در موثر تقاضای افزایش و شهری گسترده سازوساخت علت به ایران در شهری زمین کاربری تغییرات

 محیطیزیست مهم پیامدهای از در این بخش، برخی. هستند افزایش حال در تصاعدی ایگونه به ساز،وساخت

 :گرددمی بررسی ساختمانی تخلفات

 

 آب آلودگی 

از  کند و هاآبراهه وارد را هاآلاینده تواندمی که شود فرسایش و رواناب به منجر تواندمی ساختمانی هایفعالیت

 از ناشی آلوده هایرواناب و فاضلاب نامناسب تخلیه شیمیایی و مواد ساختمانی و هایزباله نادرست طرفی، دفع

 سایر و هارنگ ها،روغن شیمیایی، مواد ریختن آلودگی ناشی از .کند آلوده را آب منابع تواندمی وساز،ساخت

 منابع و زیرزمینی هایآب کردن برساند و با آلوده آسیب آبزیان به تواندمی ها،آبراهه و زمین در ساختمانی ضایعات

 .کند مختل را آبی هایاکوسیستم تعادل و دهد قرار تاثیر تحت را آشامیدنی آب کیفیت شهری، شرب آب

 گذاری رسوب و آلودگی  خاک، فرسايش 

 در تغییر منجر به ساختمانی، رویههای بیخاک و فعالیت در سمی شیمیایی مواد حاوی ساختمانی زاید مواد تخلیه

 ورود کند. مختل را خاک تواند ساختارشود که میمی خاک بافت شیمیایی و فیزیکی تغییر خصوصیات ساختار و

شود. همچنین باعث می آبی هایاکوسیستم بیشتر تخریب باعث آب، منابع به خاک فرسایش از ناشی رسوبات
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گیاهی شده  پوشش تخریب اثر در خاک در مغذی عناصر و آلی مواد میزان مغذی و کاهش مواد چرخه در اختلال

 کند.می فراهم خاک فرسایش برای را زمینه و

 

 هوا آلودگی 

ساختمانی،  آلاتماشین از ناشی هایآلاینده و معلق ذرات افزایش انتشار باعث اغلب ساختمانی هایفعالیت

 ،xNO آلاینده مانند ای و گازهایگازهای گلخانه انتشار غبار، و گرد ایجاد فرّار، آلی ترکیبات و نیتروژن اکسیدهای

xSO و CO ذرات انتشار وساز،ساخت فرایند طول ها درآلاینده سایر و آلاتماشین از (10PM  2.5وPM)  ناشی

 مناطق در خودروها تردد حجم و ترافیک مصالح و افزایش ونقلحمل و گودبرداری خاکبرداری، هایاز فعالیت

 داشته انسان سلامت بر منفی اثرات تواندموارد می این. دهند کاهش را هوا کیفیت توانندمی که شوند،شهری می

 بیفزاید. هوا آلودگی کلی سطح به و شود مجاور ساکنان برای تنفسی مشکلات به باشد و حتی منجر

 

 صوتی آلودگی 

 و تجهیزات توسط شده ایجاد صدای و سر آلودگی صوتی، بالای سطوح تولید دلیل به سازوساخت هایسایت

زیست هم محیط تواندمی ساختمانی، هایفعالیت سایر و حفاری انفجار، از ناشی ساختمانی و ارتعاشات آلاتماشین

بر  را منطقه یک طبیعی فضای صوتی و دهد قرار تاثیر تحت را انسان کند و هم سلامت مختل را وحشو حیات

 هم زند.

 

 گیاهی پوشش تغییر و تخريب 

 از قبیل تبدیل مخربی بسیار پیامدهای سبز، فضاهای ساختمانی و کمبود تخلفات از ناشی گیاهی پوشش تخریب

 هایها و زیستگاهبیوتوپ نابودی و درختان ساختمانی، قطع هایزمین به مناسب گیاهی پوشش با اراضی

 گیاهان توسط 2CO جذب کاهش بیوژئوشیمیایی و هایچرخه در زیستی، اختلال تنوع بر وحش، تأثیر مخربحیات

 فضاهای توسعه و گیاهی پوشش داشت. همچنین تخریب خواهد شهری زیستمحیط بر گاز این انتشار افزایش و

 در خودروها تردد افزایش از ناشی هایآلاینده شهری و در نتیجه انتشاردرون سفرهای افزایش به منجر ساختمانی
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 دقیق رعایت طریق از شهری باز اراضی و سبز فضاهای توسعه و حفظ شود. بنابراین،می وسازساخت هایمحدوده

 .است ضروری امری ساختمانی قوانین

 

 شهری گرمايی جزاير تشديد 

 سطوح جایگزینی .است زمین کاربری ریزیبرنامه با مرتبط محیطیزیست مسائل از دیگر یکی شهری گرمایی جزایر

 گیریشکل شهری و مناطق در دما افزایش شهری، باعث مناطق در آسفالت و بتن، و ساختمانی سطوح با طبیعی

  .شود انسان سلامت بر منفی اثرات و انرژی مصرف افزایش به منجر تواند می شود، کهمی شهری حرارتی جزایر

 

 طبیعی هایاکوسیستم رفتن بین از منابع و کاهش 

 برداریبهره. شود معدنی مواد و الوار آب، مانند طبیعی منابع از ناپایدار استفاده به منجر تواندمی ساختمانی تخلفات

باشد. همچنین  داشته زیستی تنوع و ها اکوسیستم بر بلندمدتی پیامدهای تواند می منابع این از حد از بیش

 مانند) طبیعی گیاهی پوشش با اراضی طبیعی و تبدیل هایاکوسیستم رویه، منجر به تخریبسازهای بیوساخت

زیستی  تنوع کاهش و وحش حیات هایزیستگاه رفتن بین ساختمانی و از هایزمین به( مراتع و هاجنگل ها،باغ

 گردد.می

 

 انرژی مصرف افزايش 

 مقررات 19 مبحث ساختمان، ەحوز در وضع مقررات با مصرف انرژی، و محیطیجدی زیست با توجه به مشکلات

همکاران، است )احمدی و  ساختمان بخش انرژی مصرف بازدهی بهبود مورد در قانون ترینمهم ملی ساختمان

 و هاساختمان زیرا شود، انرژی مصرف افزایش به منجر تواندمی شهری زمین کاربری تغییرات. (1396

 کاهش دما، دارند. همچنین افزایش نیاز روشنایی و سرمایش گرمایش، برای انرژی به جدید هایزیرساخت

  کند.می فراهم 3O ماننده ثانویه هایآلاینده تشکیل برای مساعدی شرایط محیط، دمای تعدیل و اندازیسایه
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 هیدرولوژيکی چرخه در تغییر 

 الگوهای در خاک، تغییر نفوذپذیری کاهش و نفوذناپذیر سطوح افزایش رویه ساختمانی، منجر بهبی هایفعالیت

 جریان الگوهای در زیرزمینی و در نهایت تغییر آب منابع تخلیه و رواناب، آلودگی افزایش و سطحی هایآب جریان

 گردد.ها میسیلاب وقوع خطر افزایش و آب سطحی

 

 طبیعی بلايای خطر افزايش 

 تمامی نتیجه در که جانوری و گیاهی خاص هایگونه با همراه جغرافیایی خاص شرایط بودن دارا با بکر هایمحیط

 سیلاب و گرفته قرار تأثیر تحت نیز طبیعی رودخانه مسیر که ایگونه به. اندشده واقع جدی تهدید مورد فوق موارد

 وسازهای خلاف و بدون مجوز درساخت (.Mandic, 2013, 53) اندزده رقم خود دنبال به را خاک فرسایش و

 برای جانی خطر و پذیریآسیب سطح مخاطرات، منجر به افزایش دیگر و زمین رانش زلزله، سیل، مستعد مناطق

 از بنابراین. هاستآب آوریجمع محل آن از بالاتر و متر 1800 ارتفاعات همچنینساکنان آن مناطق خواهد شد. 

 گیرد صورت سازوساخت ارتفاعات این در چنانچه. دارد وجود آب آوریسفره جمع یک بالا به متر 1650 ارتفاع

 قرار خطر معرض درشهرها  آب تأمین توجه قابل منابع از یکی نتیجه در و بینند می آسیب شدت به هاسفره این

 جنگل و مراتع رفتن بین از و طبیعی منابع تصرف سبب متر 1800 بالای ارتفاعات در سازوساخت بنابراین. گیردمی

 (.1394بابایی و برک پور،  گردند )علیمی زلزله وقوع حتی و بارندگی هنگام در سیل وقوع نتیجه در و ها

 

 (1403 نگارندگان،: )مأخذ، ساختمانی تخلفات محیطیزيست پیامدهای یمقايسه -2جدول

 تأثیر بر سلامت شهروندان زيستتأثیر بر محیط پیامد

 خاک و آب آلودگی
 شرب آب منابع تهدید زیرزمینی و سطحی آب منابع آلودگی

 غذایی زنجیره به هاآلاینده ورود مغذی مواد چرخه در اختلال و خاک کیفیت تخریب

 گیاهی پوشش تخریب

 سبز فضاهای به دسترسی کاهش زیستی تنوع و طبیعی هایزیستگاه رفتن بین از

 صدا و هوا آلودگی افزایش بیوژئوشیمیایی هایچرخه در اختلال

 شهری گرمایی جزایر افزایش
 اثرات و انرژی مصرف و افزایش دما افزایش

 انسان در شهر سلامت بر منفی

 هوا آلودگی افزایش
 آلاینده گازهای و ذرات انتشار

 عمومی و تنفسی سلامت بر سوء اثرات
 شهری گرمایی جزایر تشدید
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 تأثیر بر سلامت شهروندان زيستتأثیر بر محیط پیامد

 هیدرولوژیکی چرخه در تغییرات
 آبی سوانح خطر افزایش خیزیسیل و نفوذناپذیر سطوح افزایش

 آب منابع به دسترسی در محدودیت زیرزمینی آب منابع تخلیه و آلودگی

 مالی و جانی پذیریآسیب افزایش طبیعی مخاطرات مستعد مناطق در وسازساخت طبیعی بلایای خطر افزایش

 و صوتی افزایش آلودگی

 ارتعاشات

افزایش  و صوتی آلودگی بالای سطوح تولید منطقه یک طبیعی صوتی فضای بر هم زدن

 و ناشی از تجهیزات صدای و مزاحمت و سر

 ساختمانی آلاتماشین
 وحشمختل کردن حیات

 

 مستقیم طوربه پیامدها ساختمانی پرداخته شده است. این تخلفات محیطیزیست پیامدهای ی، به مقایسه2جدول  در

اجرای  لذا، برای. گذاشت خواهند منفی تأثیر شهری اکوسیستم کل و حیوانات ها،انسان سلامت بر غیرمستقیم و

 اثرات این رساندن حداقل به برای هاشیوه بهترینبکارگیری  و محیطیزیست قوانین رعایت ساختمانی، هایپروژه

 مقررات و قوانین رعایت است و لزوم مهم بسیار آینده و فعلی هاینسل برای زیستمحیط از حفاظت و منفی

 .شودمی احساس پیش از بیش شهری زیستمحیط حفظ و شهری جامع هایطرح اجرای وساز،ساخت

 

 ساختمانی تخلفات از محیطی پیشگیریبرخی از قوانین زيست 

 تخریب زیست یامحیط آلودگی با که اقتصادی هایفعالیت و شودتلقی می عمومی زیست وظیفهمحیط حفاظت از

 است محیط حفاظت مسئول زیست کهمحیط حفاظت سازمان. است کنند، ممنوعمی پیدا لازمه آن جبران غیرقابل

 سازمان این هایفعالیت از قسمتی. کندمی استفاده خود وظایف اجرای حسن برای قانونی اجراهای ضمانت از

زیست محیط بهسازی و حفاظت قانون 11 ماده. است محیط کننده آلوده هایکارخانه و هاکارگاه فعالیت از جلوگیری

 ماده در مذکور هاینامهآیین در مندرج ضوابط و مقررات به توجه با سازمان»: داردمی بیان1353 خرداد 28 مصوب

 با کتبا را مراتب و مشخص نمایند،می فراهم زیست رامحیط آلودگی موجبات که را هاییکارگاه و کارخانجات ،10

 موجبات رفع به نسبت معینی مدت ظرف که نمایدمی اخطار هاآن مسئولان یا صاحبان به مورد حسب دلایل ذکر

 سازمان، دستور به ننمایند، اقدام مقرر مهلت در که صورتی در. کنند خودداری فعالیت و کار از یا مبادرت آلودگی

 سازمان دستور یا اخطار به نسبت نفعذی اشخاص که صورتی در. آمد خواهد عمل به ممانعت آنها فعالیت و کار از

 رسیدگی موضوع به نوبت از خارج و فورا دادگاه. نمایند شکایت محل شهرستان دادگاه به توانندمی باشند، معترض

: تبصره. داد خواهد ممانعت رفع یا اخطار ابطال به رأی دهد، تشخیص وارد را اعتراض که صورتی در و کندمی
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 دستور قبلی، اخطار بدون باشد برداشته در فوری خطرات که عواملی و منابع مورد در تواندمی سازمان رئیس

 «.بدهد را آنها فعالیت و کار ادامه از ممانعت

 به مکلفند 11 ماده موضوع نیز مرقوم قانون هایکارگاه و کارخانجات مسئولان یا صاحبان»: داردمی بیان 12 ماده

 منوط مزبور فعالیت یا کار ادامه نمایند. تعطیل و متوقف را شده ممنوع فعالیت یا کار سازمان، دستور ابلاغ محض

 یکسال تا روز 61 از ایجنحه حبس به تخلف صورت در بود. خواهد دارصلاحیت دادگاه رأی یا سازمان اجازه به

 «.شد خواهند محکوم مجازات دو هر به یا ریال هزار 50 تا 5001 از نقدی جزای پرداخت یا و

 عالی شورای تصویب با تواندمی سازمان است نموده اعلام زیست صریحامحیط بهسازی و حفاظت قانون 20 ماده

 محدوده در قانون 13و  12و  11 مواد اجرای به نسبت را خود اختیارات و وظایف از زیست، قسمتیمحیط حفاظت

 نماید. واگذار هاشهرداری به شهرها را

 جلوگیری باشد، داشته تزاحم شهر بهداشت با هاآن که فعالیت اماکنی کلیه تأسیس از همچنین شهرداری موظف است

 که است دانسته اماکنی تأسیس از جلوگیری را اداره این وظایف از یکی شهرداری، قانون 55 ماده 20 بند کند.

 جرم این عمل نماید، تهدید عمومی را سلامت اصول بهداشتی، رعایت عدم شوند و اگرمی مزاحمت ایجاد موجب

 بهداشت علیه تهدید اقدامی که هر» :داردمی بیان رابطه این مجازات اسلامی در قانون 688 ماده. شودمی محسوب

 فضولات غیربهداشتی دفع آلوده، آشامیدنی آب توزیع آشامیدنی یا آب کردن آلوده قبیل از شود، شناختهعمومی 

 استفاده دام، غیرمجاز کشتار و هاخیابان در زباله رودخانه، در کنندهمواد مسموم ریختن زاید، مواد دامی و و انسانی

طبق  چنانچه مرتکبین و باشدمی ممنوع کشاورزی برای فاضلاب، هایخانهتصفیه پسآب یا فاضلاب خام غیرمجاز

 «.شد خواهند محکوم سال یک تا حبس به نباشند شدیدتری مجازات مشمول خاص قوانین

 عنوان و شهر سکنه برای مزاحمت عنوان بر شهرداری، قانون 55 ماده 20 بند اصلی البته لازم به ذکر است که تأکید

 عنوان زیست برمحیط بهسازی و حفاظت قانون 9 ماده تأکید که حالی در است «شهر» در بهداشت اصول با مغایرت

 است. «ابنیه و آثار یا و گیاهان یا زنده موجودات سایر یا انسان حال به آورزیان» عنوان و «زیستمحیط آلودگی»

 29/4/54 مصوب هوا آلودگی از جلوگیری نامه آیین در 1354 سال در زیستی محیط ارزیابی قانونی ریشه

 و کارخانجات تغییر و توسعه و جدید کارگاه و کارخانه نوع هر تاسیس پروانه، صدور وقت، مجلس هایکمیسیون

 با 58 سال در بود شده زیست محیط بهسازی و حفاظت ضوابط و مقررات رعایت به موکول موجود هایکارگاه

 .گردید منحل نیز توسعه اثرات بررسی دفتر زیست محیط حفاظت سازمان تشکیلاتی ساختار شدن کوچک
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 سازمان انسانی زیستمحیط معاونت حوزه در محیطیزیست ارزیابی دفتر بعنوان مذکور واحد اخیر هایسال در بعدا 

 و هاطرح محیطیزیست اثرات ارزیابی به مربوط نظارتی مقررات اجرای و گردیده ایجاد زیستمحیط حفاظت

 .دارد عهده بر را توسعه هایپروژه

 

 گیرینتیجه بندی وجمع

 پیامدهای بررسی به مقاله این در. باشد زیست داشتهمحیط برای جدی عواقب تواندمی ساختمانی تخلفات

 عوامل این که شد مشخص. پرداختیم شهری اراضی کاربری تغییر و ساختمانی تخلفات از ناشی محیطیزیست

 هیدرولوژیکی چرخه در اختلال صوتی، و هوا آلودگی افزایش گیاهی، پوشش تخریب خاک، و آب آلودگی باعث

 و شهری زیستمحیط غیرمستقیم و مستقیم طوربه مجموع در پیامدها این. شوندمی طبیعی بلایای خطر افزایش و

 .کنندمی تهدید را شهروندان سلامت

 و زیستمحیط بر منفی اثرات به منجر تواندمی زمین کاربری ریزیبرنامه محیطیزیست ناسازگاری خلاصه، طوربه

 و ریزیبرنامه زمین، اجرای کاربری ریزیبرنامه تصمیمات محیطیزیست اثرات گرفتن نظر در. شود انسان سلامت

 تواند می این. است ضروری منفی، اثرات هرگونه کاهش برای تدابیری اتخاذ و کاربری مؤثر اجرایی هایسیاست

 ساختمانی هایشیوه و مصالح از استفاده و سبز، فضاهای توسعه محیطی،زیست اثرات ارزیابی از استفاده شامل

 زمین پایدار کاربری اهمیت مورد در افراد آموزش به تواندمی عمومی آگاهی هایکمپین این، بر علاوه .باشد پایدار

 پیامدهای کاهش برایبنابراین  .کند کمک شهری زمین کاربری تغییرات و سازوساخت تخلفات منفی تأثیرات و

 (:1شود )شکل می پیشنهاد زیر راهکارهای شهری، اراضی کاربری تغییرات و ساختمانی تخلفات محیطیزیست

 تخلفات کنترل و وسازساخت مقررات و قوانین گیرانهسخت اجرای .1

 شهر هایریه عنوان به شهری باز و سبز فضاهای توسعه و حفظ .2

 هاآلاینده تخلیه از جلوگیری و ساختمانی هایپسماند صحیح مدیریت .3

 زیستمحیط با سازگار هایساختمان ساخت و طراحی .4

 وسازساخت متخصصان و شهروندان میان در سازیفرهنگ و آموزش .5

 کمکزیست محیط از حفاظت و ساختمانی تخلفات کاهش به توانمی مقاله، این پیشنهادی هایحلراه اجرای با

 .کرد
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 (1403ساختمانی، مأخذ: )نگارندگان ،  تخلفات محیطیزيست پیامدهای کاهش راهکارهای -1 شکل

 

 منابع و مراجع

 تخلفات علل بررسی و تحلیل(. 1395. )محمد قنبری، الله،نصرت گودرزی، رضا، صمدی، محمد، شکوهی،اجزاء  .1

 ،(مشهد شهر 9 و 3 مناطق: موردی مطالعه) شهرسازی ضوابط و قوانین بر تاکید با شهرهاکلان در ساختمانی

 .5 پیاپی شماره ،2 شماره ،3 سال شهری، فضای توسعه و جغرافیا مجله

 تاکید با شهری درون توسعه روند بررسی(. 1392. )تقی حیدری، اصغر، شامی، لیلا، احمدی، محسن، احدنژاد، .2

 آمایش(. 1375 -1388) زنجان شهر شمالی فرسوده بافت موردی نمونه اراضی، کاربری و تراکم تغییرات بر

 . 118-99 ،(8)3 فضا، جغرافیایی

راهکارهای کاهش 
پیامدهای زیست محیطی 

تخلفات ساختمانی

رعایت قوانین و 
مقررات ساخت وساز    

آموزش و 
فرهنگ سازی 

حفظ و توسعه  
فضاهای سبز شهری 

مدیریت صحیح 
پسماند های 

ساختمانی

طراحی و ساخت 
ساختمان های سازگار 

با محیط زیست
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 و بالادستی اسناد بررسی(. 1396. )محمدصادق کریمی، سعید، کلانتر، ودادی عباس، ملکی، معین، احمدی، .3

 راهبردی مطالعات)عمومی گذاریسیاست راهبردی مطالعات. ایران ساختمان بخش در انرژی وریبهره موانع

 . 142-131 ،( 22)7 ،(شدن جهانی

 کلانشهرها در اراضی کاربری تغییرات بر تحلیلی(. 1396. )جواد محمد فر،کاملی حجت، بهمئی، سعید، پور،امان .4

 - علمی فصلنامه ،«اهواز کلانشهر: موردی مطالعه»  ENVIمحیط در ماهوارهای تصاویر آنالیز از استفاده با

 .152 -140 صص تابستان، ،102 شماره ،26 دوره ،(سپهر) جغرافیایی اطلاعات پژوهشی

 ملی، همایشی اولین لرستان، استان شهرهای در ساختمانی تخلفات علل بررسی .(1392) عطاالدین. بهاروندی، .5

 .پایدار زیستمحیط و شهرسازی مرمت،

 کیفیت ارتقاء در شهری مدیریت نقش (. تحلیل1397اصغر. ) پور روشن، علیپرچمی، پریزاد، اسمعیل .6

 .31و  30تهران، صص  شهرداری 4 منطقه نمونه موردی شهری سازهایوساخت

 مجله شهر،اسلام شهر در کاربری تغییر و مهاجرت .(1390) زیبا. پرتون، فرانک، الدینی،سیف احمد، پوراحمد، .7

 .5 شماره ،2 سال خشک، مناطق جغرافیایی مطالعات

 مناطق بین در اراضی کاربری وضعیت تطبیقی بررسی(. 1397. )ناهیده قروچای، عبدی محمدرضا، پورمحمدی، .8

 .542-516 ،(2)1 انسانی، روابط و جغرافیا. سنندج مادرشهر

 انگلستان،: کاوی مورد شهری، زمین کاربری تغییرات سازوکارهای ایمقایسه بررسی(. 1395. )محمد زاده،تقی .9

 .317-328: صص ،17 شماره شهر،آرمان شهرسازی و معماری ایران، و ترکیه هندوستان، آمریکا، متحده ایالات

: موردی مطالعه)تبریز شهر سیمای بر ساختمانی تخلفات تأثیر(. 1402. )ندا قابل، ایرج، تیموری، فیروز، جعفری، .10

  .(1)10شهری، فضای توسعه و جغرافیا(. دمشقیه و پرواز محلات

 خدمات به عادلانه دسترسی بر زمین کاربری تغییرات اثرات بررسی(. 1399. )نیلوفر پور،سماواتی میترا، حبیبی، .11

 .85-97 صص ،1 شماره اول، سال شهر، نامه اندیشه فصلنامه دو ،(تهران شهر یک منطقه: موردی نمونه)

 بر تحلیلی(. 1400. )میرصادق محمدی، و حجت، ترکمانی، محمدی میرنجف، موسوی، علی، زاده،خدمت .12

. دور از سنجش از استفاده با ارومیه شهر حریم در حرارتی جزایر گیریشکل و زمین کاربری تغییرات

 . 134-119 ،( 41)11 ای، منطقه ریزیبرنامه

 مکانی، هایپژوهش نشریه زمین، کاربری ریزیبرنامه بر اراضی کاربری تغییر اثرات .(1400) صبا. خلجی، .13

 .5-18 صص ،19 پیاپی ،3 شماره ،5 سال فضایی،

 شهری هایسکونتگاه قدیم بافت اراضی کاربری تحلیل .(1394) نوذر. قنبری، مجید، شمس، لیلا، دارامروردی، .14

 .32 شماره انسانی، هایسکونتگاه ریزیبرنامه مطالعات( کرمانشاه شهر مرکزی بخش: موردی مطالعه)
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 شهری هایسازوساخت در تخلفات بر موثر عوامل تحلیل(. 1401. )علی توکلان، بهمن، کارگر، محمد، دالوند، .15

 ،2 دوره شهری، محیط توسعه و ریزیبرنامه فصلنامه ،(تهران شهرکلان 16 منطقه شهرداری 3 ناحیه: مورد)

 .6 شماره

 و جغرافیا. شهر در عمومی هایکاربری بر آن اثر و شهری زمین کاربری تغییرات(. 1396. )اکبر رحیمی، .16

 . 88-65 ،(59)21 ریزی،برنامه

 در کشاورزی هایزمین کاربری تغییر بر موثر عوامل بررسی .(1400) .فاطمه محمودی، فاطمه، پور،رستگاری .17

 .115 شماره ،29 سال توسعه، و کشاورزی اقتصاد مجله حیدریه، تربت شهرستان

 بر ساختمانی تراکم هایسیاست تأثیر ارزیابی(. 1391محمدرضا. ) بمانیان، مجتبی، رفیعیان، هادی، راد،رضایی .18

 و ریزیبرنامه کنفرانس تهران(، دومین: پژوهشی مورد)GIS در SVF روش از استفاده گرمایی با جزیره ایجاد

 تهران. تهران، دانشگاه زیست،محیط مدیریت

 جهرم، شهر در ساختمانی تخلفات فضایی تحلیل(. 1397. )مجتبی رفیعیان، زهرا، صحرائیان، مجتبی، روستا، .19

 .163-182 صص ،65 شماره ،22 سال ریزی،برنامه و جغرافیا پژوهشی-علمی نشریه

( TDR) توسعه حق انتقال الگوی از استفاده سنجی امکان(. 1402. )مرتضی شهبازی، محبوب، کلوانق، ریحان .20

 .524-500 ،(1)6 انسانی، روابط و جغرافیا. کشاورزی کاربری اراضی تغییر از جلوگیری در

 .تهران دانشگاه انتشارات موسسه ششم، چاپ شهری، اراضی کاربری ریزیبرنامه(. 1397. )اللهکرامت زیاری، .21

 کاربری تغییر ساختمانی تخلف بین رابطه بررسی(. 1393. )محمدرضا بمانیان، مجتبی، رفیعیان، الناز، سرخیلی، .22

 ،12 شماره شهرسازی، و معماری نامه مجله فضایی، رگرسیون تحلیل از استفاده با تهران شهر فضایی ساخت و

 .23-41 صص

 تهران، شهری، سازهایوساخت ششم، جلد ها،شهرداری راهنمای سبز، کتاب(. 1383. )احمد سعیدنیا، .23

 .55 ص کشور، دهیارهای و هاشهرداری سازمان انتشارات

 تهران، شهری، سازهای و ساخت ششم، جلد ها،شهرداری راهنمای سبز، کتاب(. 1383. )احمد سعیدنیا، .24

 .55 ص کشور، دهیارهای و هاشهرداری سازمان انتشارات

 .ساختمان ملی مقررات کلیدی نکات و تشریحی راهنمای هایکتاب مجموعه(. 1390. )علیرضا سلطانی، .25

 جرایم اخذ حقوقی هایچالش(. 1401. )کورش سنگری، استوار خدیجه؛ شجاعیان، فریبرز؛ نوری، صارمی .26

 سال اداری، حقوق نوین هایپژوهش علمی فصلنامه. 99 ماده کمیسیون عمل حیطه در ساختمانی تخلفات

 .262-229: صص دهم، شماره چهارم،
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 100 ماده کمیسیون تخلفات پراکنش مکانی-فضایی .(1390) نسا. صحرایی، بهار، حبیبیان، مسعود، پور،صفایی .27

 و پایدار توسعه المللیبین کنفرانس اولین ،80 دهه در اهواز شهریکلان شهرداری 2 منطقه: موردی مطالعه

 .عمران

 .جنگل انتشارات ،6 چاپ ایران، حقوق نظام در ساختمانی تخلفات(. 1392. )زیداالله قوشچی، صمدی .28

 ماده کمیسیون مصوبات به توجه با انتفاعی هایکاربری تغییر بررسی(. 1395. )اصغر عابدینی، علی، عابدینی، .29

 ریزیبرنامه و جغرافیا علوم در نوین هایافق پژوهشی علمی کنفرانس سومین ،(مرند شهر: موردی مطالعه) 5

 .ایران شهرسازی و معماری

 گسترش روند در زمین کاربری تغییرات عوامل سنجش(. 1391)مصطفی.  دهقانی، مهدی، محمد عزیزی، .30

 .359-343،(13)7 شهر، آرمان شهرسازی و معماری. تهران شهر 22 منطقه: موردی نمونه کلانشهرها،

 ارائه و تهران شهر در ساختمانی تخلفات آثار و علل (. بررسی1394پور، ناصر. )درمنی، مهسا، برک بابایی علی .31

شهرسازی،  و معماری ، پایان نامه دانشگاه هنر، دانشکده(تهران 7 منطقه: موردی نمونه) آن با مقابله راهبردهای

 تهران.

 تحقق جهت آموزش در گذاری سرمایه نقش تحلیل(. 1395. )رفیعی، مجتبی هادی، یونسی،علی، غفاری، .32

 پایدار، توسعه و زیستمحیط آموزش علمی فصلنامه. زیستمحیط آموزش بر ویژه تأکید با پایدار؛ توسعه

5(1)، 79-104. 

 میزان بر جمعیت افزایش تاثیر بررسی .(1394) مصطفی. پور،نوری محمود، نژادروشن،حبیب شعبانعلی، غلامی، .33

 ایران، طبیعی هایاکوسیستم فصلنامه ،(نور شهرستان واز آبخیز حوزه: موردی مطالعه) اراضی کاربری تغییر

 .دوم و اول شماره ،6 سال

 کنترل فرایند در (RFID) هوشمند هایتکنولوژی از استفاده سنجی(. امکان1389پونه. ) فامیلی، .34

 ای،منطقه و شهری ریزیبرنامه گرایش شهرسازی ارشد کارشناسی نامهتهران، پایان شهری وسازهایساخت

 .تهران مدرس، تربیت دانشگاه

آن،  بر موثر عوامل و کلانشهرها در اراضی کاربری تغییرات تحلیل(. 1397. )فرشته احمدی، صدف، کرمانی، .35

 .تهران جامعه، در بنیادین فنون و علوم ترویج و توسعه المللیبین کنگره ششمین

 100های ماده شناسی تخلفات موضوع کمیسیون(. آسیب1393چشمه، مصطفی، سعیدی، جعفر. )دهمحمدی  .36

های تطبیقی از کلان شهرهای ایران، فصلنامه دانش و پژوهش حقوقی، سال قانون شهرداری بر اساس یافته

 .129-166سوم، شماره اول، صص: 



 و همکاران مقابلی                                

686 

 در ساختمانی تخلفات بر موثر عوامل شناخت و وضعیت تبیین(. 1394. )سارا میرزایی، جمال، محمدی، .37

 تحقیقات پژوهشی-علمی فصلنامه ،(اصفهان شهر گانهپانزده مناطق: موردی مطالعه) ایران کلانشهرهای

 .195-214 صص ،2 شماره ،20 دوره جغرافیایی،

 ساختمانی تخلفات تحلیل و بررسی(. 1398. )حسن نیا،حکمت اصغر، عابدینی، ایوب، میاندوآب، منوچهری .38

 شهری، کارکرد و ساختار مطالعات نشریه ،(یزد شهر: موردی مطالعه) آن بر تاثیرگذار کلیدی عوامل تبیین و

 .7-32 صص ،1398 بهار ،18 شماره ،6 سال

 محیطیزیست اثرات ارزیابی(. 1387. )عاطفه نظرفومنی، عیسی محمدرضا، بنیس، صادقی مسعود، منوری، .39

 .بیولوژیکی محیط بر تهران شهر زباله دفن پیشنهادی محل پروژه

-مکانی تغییرات بررسی(. 1397. )سیدکریم پور،افشاری مجید، کیاورز، سعید، حمزه، سامان، شورابه، زادهنادی .40

 چندزمانه تصاویر از استفاده با زمین سطح دمای افزایش بر آن تأثیر و شهری گسترش اراضی، کاربری زمانی

 . 568-545 ،( 3)6 شهری، ریزیبرنامه جغرافیای هایپژوهش(. گرگان شهر: موردی مطالعه) لندست

 مسکن وزارت تحقیقات و مطالعات مرکز تهران، شهرسازی، قوانین و شهری حقوق(. 1385. )اللهفضل هاشمی، .41

 .32 ص شهرسازی، و

 کالبدی و اقتصادی هایظرفیت تاثیر فضایی تحلیل(. 1398. )اکبر علی تقوایی، مجتبی، رفیعیان، سمیرا، یوسفی، .42

 ،4شماره ،7 دوره شهری، ریزیبرنامه جغرافیای هایپژوهش ساختمانی، تخلفات بروز بر قزوین شهر گانهسه

 .655-676: صص

43. Alnsour, J. & Meaton, J. (2009). Factors affecting compliance with residential standards 

in the city of Old Salt, Jordan. Habitat International, (33): 301–309. 

44. Doroudian, H.R. and Doroudian, A. (2017). Social and ecological consequences of 

uncontrolled change in agricultural land use. Land Management, 5(2): 81-97. (Persian). 

45. Huang, T. C., & Lo, K. F. A. (2015). Effects of land use change on sediment and water 

yields in Yang Ming Shan National Park, Taiwan. Environments, 2(1), 32-42. 

46. Ioannidis, Ch, Psaltis, Ch and Potsiou, Ch,(2009). Towards a strategy for control of 

suburban informal buildings through automatic change detection. Comput Environ 

Urban. 

47. Kaiser, E. J., Godschalk, D. R., & Chapin, F. S. (1995). Urban land use planning (Vol.4). 

Urbana: University of Illinois press. 

48. Kumar, A., Pushplata. (2017). Problems and prospects of building regulations in Shimla, 

India  A step towards achieving sustainable development. International Journal of 

Sustainable Built Environment, 6(1), 207-215. 

49. Li, B. S., & Liu, C. N. (2020). Research on Intelligent Recognition of Violation Based 

on Big Data of Urban Construction. The International Archives of the Photogrammetry, 

Remote Sensing and Spatial Information Sciences, 42, 721-724. 

50. Liao, Mu-Chun and Hsieh, Ting-Ya. (2022). Violations of Professional Technical 

Standards: Causes and Lessons Learned. 



 4شماره ،8دوره ،1404زمستان جغرافیا و روابط انسانی،                                

687 

51. Mandic, Jovana, (2013). Illegal construction in Serbia, Royal Institute of 

Technology:KTH. 

52. Melchert, L. (2007). The Dutch sustainable building policy: A model for developing 

countries?. Building and Environment. (42): 893–901. 

53. Muller, D. and zeller, M. (2002). Land use dynamics in the central highlands of Vietnam: 

a spatial model combining village survey data with satellite imagery interpretation. 

Agricultural Economic, 27: 333-354. 

54. Potsiou, Ch.  & Ioannidis, Ch. (2006). Informal Settlements in Greece: The Mystery of 

Missing Information and the Difficulty of Their Integration into a Legal Framework, 5th 

FIG Regional Conference, Accra, Ghana. 

55. Qian Jing, Peng Yunfei, Luo Cheng, Wu Chao, and Du Qingyun (2016), Urban Land 

Expansion and Sustainable Land Use Policy in Shenzhen: A Case Study of China’s Rapid 

Urbanization, Sustainability, 8(1), 16. 

56. Zhang Hongwei, Wang Zhanqi, Yang Bin, Chai Ji  and Wei Chao. (2021). Spatial–

Temporal Characteristics of Illegal Land Use and Its Driving Factors in China from 2004 

to 2017, Int. J. Environ. Res. Public Health, 18, 1336. 

 


