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 چکیده

باشد. چرا بینی تغییرات کاربری اراضی میترین مباحث مطرح در توسعه پایدار شهری، ارزیابی و پیشیکی از اساسی

های موجود و چالش هامحیطی در ارتباط مستقیم قرار دارد. بحرانکه با تغییرات اجتماعی، اقتصادی، سیاسی و زیست

باشد که آرمان آن کشف پژوهی میترین دلیل برای آیندههای اراضی شهر در زمان حال، موجهدر تغییرات کاربری

باشد. هدف از پژوهش حاضر بررسی کردن آینده محتمل، انتخاب بهترین گزینه و در صورت امکان معماری آن می

با رویکرد  1413تا  1403آباد در افق زمانی راضی شهرستان بستانو شناسایی عوامل مؤثر در تغییرات کاربری ا

پژوهی های علم آیندهپژوهش حاضر از نوع کاربردی و از نظر ماهیت براساس روشباشد. روش پژوهی میآینده

کاربری های مؤثر بر الگوهای آتی تغییربا استفاده از روش دلفی، مؤلفه که در این راستا .باشدتحلیلی می -هنجاری

ریزی شهری، علوم آباد تدوین و با استفاده از نظریات کارشناسان و متخصصان در حیطه برنامهاراضی شهرستان بستان

مک افزارمیکگیری از نرمگیری، با بهرهنفر تکمیل و بعد از ارزیابی و میانگین 25اقتصادی، اجتماعی و سیاسی به تعداد 

متغییر به عنوان عوامل  14مک، تعداد افزار میکمنتخب برای پژوهش در نرممتغییر  20تحلیل شد. در طی تحلیل 

ترین عوامل در الگوهای طی تجزیه و تحلیل کلیدیتقیم و غیر مستقیم انتخاب شدند. کلیدی در میزان تأثیرگذاری مس

ی دولت در جهات هاآباد، نقش اقتصادی غالب شهر، رشد شهرنشینی و سیاستآتی تغییرات اراضی شهرستان بستان

های انجام شده این نتیجه به دست آمد که وضعیت با در نظر گرفتن تحلیلاقدامات رفاهی مانند مسکن شناخته شدند. 
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 مقدمه

ل رفاه و آسایش در داخل شهر هستند )عبدالهی ها  به دنباشود و انسانوای بشر محسوب میامروزه شهر به عنوان مأ 

منطقه  کی تیجمع شیافزاباشد. فرآیند شهرنشینی جزء اساسی از پویایی جوامع انسانی می (.25: 1399و همکاران،

از حد تولد بر مرگ( و مهاجران  شی)ب یعیطب شیافزا بیاز ترک یتواند ناش یشود، م یم ینیه منجر به شهرنشک

مردم نه تنها از مناطق  ییجابجا جهیتواند در نتیم زین ینیشهرنش .(Sunday Ohis et al, 2024: 174)باشد

بهتر از منطقه  ایتر و کار مطلوب یزندگ ،یرفاه با امکانات گرید یبه مناطق شهر یمناطق شهر ریبلکه از سا ،ییروستا

 یآن مردم به مناطق شهر یکه ط ،در نظر گرفت یندیتوان به عنوان فرآیرا م ینیرخ دهد. شهرنش یقبل

ترین تغییرات انسانی در کاربری زمین . در واقع شهرنشینی یکی از حیاتی)  (Aguilar et al, 2024: 31روندیم

. شهرنشینی و به تبع آن افزایش روز (Zhao et al, 2020: 119)شود ی زمین محسوب میو پوشش اراضی بر رو

رویه و غیراصولی از اراضی و تغییرات برداری بیهای طبیعی را افزایش داده و بهرهافزون جمعیت، فشار بر عرصه

 .(2: 1402)دربندی و همکاران، ها را در پی داشته استکاربری

 حیتفر ،آموزش ،یاهداف مختلف از جمله مسکن، کشاورز یبرا نیاستفاده از زم یچگونگ ،نیزم یکاربر اصطلاح 

کاربری و پوشش اراضی جزء فرآیندهای طبیعی و انسانی .  (Siddique et al, 2020:2)دکن یم فتوصی راو...

غییرات کاربری زمین، یک ت (.390: 1403دی و بابایی اولم،دهد )مدها به سرعت رخ میت در آنکه تغییرا ،باشندمی

باشد. همچنین بازخوردهایی را نیز به نظام شهری وارد فرآیند پویا و پیچیده است که اکثراً به صورت غیرخطی می

اساس علاوه براینکه تغییرات اراضی نیاز به ارزیابی دارند،  دهد. براینرا تحت تاثیر قرار میکرده و شرایط زندگی 

بینی کرد و از پایداری، وضعیت و شرایط آینده محتمل را نیز برای بعضی از فرضیات پیش باید برای حصول اطمینان

 Bimal)باشد، مورد توجه قرار داد در این راستا تغییرات زمانی و مکانی را که ناشی از فشارهای انسانی و توسعه می

Kanti & Rashid, (2017: 186.  

باشد. علت یافته و درحال توسعه نسبت به هم متفاوت میعه وساراضی شهری در کشورهای تعلل تغییرکاربری

تغییرکاربری زمین در کشورهای درحال توسعه به خاطر عواملی همچون رشد فقر، افزایش روزافزون جمعیت و تمایل 

باشد. ولی در کشورهای توسعه یافته، ریشه در توسعه و رشد شهر، کشاورزی به شهرنشینی و موقعیت اقتصادی می

. (36: 1402زیست برای نسل حال و آتی دارد )امانپور و همکاران،یطزرگ مقیاس و ازدیاد نیاز به حفظ کیفیت محب

که ممکن  یکیواکولوژیزیو ف یاقتصاد-یاجتماع یها یژگیبا توجه به و دیبا یمناطق شهر یاراض یکاربر یزیبرنامه ر

مرتبط است و  زین نیزم متیشهر فشرده با ق کیدر  داری. توسعه پاردیگبقرار  یاست وجود داشته باشد مورد بررس

استفاده  نیزم ی( در طول مطالعات کاربریطیمح ستیو ز یاقتصاد ،ی)اجتماع یداریاز محققان از سه بعد پا یاریبس

ید. آهای تغییرات اراضی از موارد مهم به شمار می. در نتیجه برای مدیریت بهتر مناطق شهری، آگاهی از نسبتاندکرده

های ناشی از تغییرات زمین، الگوهای آتی کاربری اراضی با بکارگیری رویکرد در این راستا برای شناسایی خسارت

باشد هایی میتلاشپژوهی مجموعه هآیند. درحقیقت (Gonzalez et al, 2019: 945)شود آینده پژوهی بررسی می

ریزی برای آنها های بالقوه و برنامها ثبات، به تجسم آیندهکه با تجزیه و تحلیل منابع، الگوها و عوامل تغییر و ی

شود میمتولد  افرد واقعیت، امروز کند که چگونه از دل تغییرات یا تغییر نکردنپژوهی منعکس میپردازد. آیندهمی



 دربندی                                

976 
 
 

، علل و پژوهی به معنای بررسی تاریخ آینده است. تاریخنگاه دیگر، آیندهاز  (.808: 1402)واعظی و همکاران، 

ها کند و به بررسی اهداف، مسائل، جهت حرکت و چالشرا بررسی می کاربری های شهرهای وضعیت امروزی ریشه

 (.3: 1396)کرمی، پردازدهایی که در راه ما با آنها برخورد می کنیم، میو فرصت

نگاری رسیده پژوهی و آیندهه آیندهنگری عبور کرده و به حوزامروزه ادبیات برنامه ریزی از مفاهیم پیش بینی و آینده

اش، تدوین و ساخت آینده است. وضعیت موجود شهرهای کشور خطرناک است؛ چراکه نسخه است که وظیفه

ریزی شهری و بعضی دستاوردها، موجود، امکان حل مسائل و مشکلات را ندارد. بنابراین با وجود روند تکامل برنامه

اهمیت  های آتی کاربری اراضی شهری برای حل مشکلات جامعه شهری،شناسی الگوضرورت توجه به آسیب

ریزان شهری های برنامهمحور مؤثر در حوزهکمبود رویکرد آینده(. 3: 1399روزافزون یافته است )جعفری و همکاران،

مقابله با  الوقوع، نبود آمادگی برای پیامدهای بعدی وبینی تحولات قریبگذاران، باعث عدم امکان پیشو سیاست

 (.60: 1403)قلندریان و سادات فقیه،های ذاتی مسائل خواهد شد پیچیدگی

مشارکت محور برای ساخت به معنای فرآیندی ساماندهی شده و های شهرسازی و معماری حوزهپژوهی در آینده

ریزان ا است که به برنامهاندازی بلندمدت است. این مفهوم به معنای فرآیند ایجاد ارتباط و سازماندهی بین نهادهچشم

) عبدالرحیم و سیفی های مناسبی را برای توسعه بهتر و متعالی شهری، طراحی کنندکند تا برنامهکمک می

از همین رو در پژوهش حاضر هدف، مشخص کردن عوامل مؤثر بر سیستم تغییر کاربری اراضی (. 45: 1399گلستان،

باشد. گسترش شهرستان پژوهی میبا استفاده از رویکرد آینده 1403-1413آباد طی افق زمانی شهرستان بستان

های ها و پراکنش رشد شهر در زمینآباد با افزایش جمعیت و رشد روزافزون شهرنشینی،  باعث تغییرکاربریبستان

ی های زراعی برای نفع ساخت و ساز شده است. به طورهای تند و تخریب برخی زمیناطراف شهرستان و در شیب

رسیده است. فرض  1403متر مربع در سال  997/2794به  1370مترمربع در سال  5/1666که مساحت شهرستان از 

های باشد که شهرستان مورد مطالعه به هر جهتی که توسعه یابد، تغییراتی را در کاربریپژوهش حاضر بر این می

راضی باغات و کشاورزی و با تغییراتی در کاربری ا آباد، همراهاراضی به همراه خواهد داشت. توسعه شهرستان بستان

 های فرهنگیان، ولیعصر و.... بوده است.ازی مانند شهرکرشد شهرکس

 

 پیشینه پژوهشنظری و مبانی

باشد. ریزی کاربری اراضی، هدایت و تلاش برای تأثیرگذاری در جهت تغییرات کاربری زمین میهسته اصلی برنامه

ها و میزان تأثیرگذاری و یازمند شناسایی و تحلیل نیروهای محرک در محیط پیرامون، روابط آنهدایت این تغییرات، ن

ای و ماهوی؛ به ویژه تأثیرپذیری آنها است. این تغییرات، بدون راهبرد مشخص و مدیریت منسجم، شامل نتایج رویه

های ای شهری، تعارض منافع گروههپذیری پایین برنامههای توسعه شهری با محیط شهری، تحققتعارض برنامه

ها و خدمات شهری  محیطی، پراکنش نامتوازن کاربریهای زیستنفوذ، کاهش کیفیت زندگی، آلودگینفع و ذیذی

آن و ریزی کاربری زمین، ماهیت پیچیده های سنتی، برنامهاست. بدین جهت، با در نظر گرفتن ناکارآمدی روش

های پیچیده، ریزی محیطهای متناسب با برنامههای نوین و روشزمین، توجه به تئوریپیامدهای منفی تغییر کاربری 

 (.307: 1400)کریمی و همکاران،شود از موارد اساسی محسوب می
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محیطی جهانی و توسعۀ تغییرات کاربری اراضی و پوشش زمین، از موضوعات اساسی در بررسی تأثیرات زیست 

شهر (. 68: 1401زاده مطلق، )کریم گذاردتأثیر زیادی بر کاربری و پوشش زمین میباشد. توسعۀ شهری پایدار می

ترین محصول بشر است که در طول تاریخ، فرآیند تکاملی خود را طی کرده است. موضوعات و مسائل شهری پیبچیده

و چند بعدی بودن مسائل  کند. پیچیدگیها را دشوار میباشند که تجزیه و تحلیل آندارای ابعاد و سطوح مختلفی می

شهری با رشد تکنولوژی و موضوعات جهانی شدن به مراتب افزایش یافته و عدم قطعیت شرایط و احتمال وقوع 

گیری برای گیری در مسائل مربوط به شهر افزوده است، در این شرایط تصمیمهای گوناگون بر سختی تصمیمآینده

 (.102: 1400)امینی و همکاران،گردد مراتب دشوارتر می ریزی برای آینده بهچنین مسائل و برنامه

های جایگزین است حلها و مسائل آینده و طراحی راهبینی چالشپژوهی شرح بازتاب آتی تصمیمات حال، پیشآینده

 بهتر مناطق های بهتر و اخلاقی را انتخاب کند. مدیریتهای بیشتری داشته باشد و گزینهتا در آخر جامعه گزینه

باشد. و این هدف را با مطالعه جهت پژوهان میها، از اهداف اساسی تمام آیندهحفظ و گسترش رفاه انسانشهری،

پژوهان فرآیندهای تکنولوژی، اقتصادی، اجتماعی کنند. در واقع آیندههای محتمل دنبال میشناخت آینده و کشف آینده

  (.4: 1403)رجائی و همکاران، ا پیش بینی کنندکنند تا آینده رامروزی را آشکار  کرده و تلاش می

های مختلفی در داخل و خارج از کشور انجام شده است، که در رابطه با موضوع پژوهش حاضر، مطالعات و تحقیق

 شود:ها پرداخته میدر ادامه به برخی از آن

های کشور مالزی پرداختند. فعالیت بینی و ارزیابی تغییرات کاربری زمین درپیش (، به2022بیگ و همکارانش )فراس

انسانی به ویژه در جاهایی که تغییرات آب و هوایی و رشد جمعیت در آنجا شدید است. باعث تغییرات چشمگیری 

های انجام شده، به این نتیجه رسیدند که تغییرات شود. بعد از بررسیرا بر پوشش و کاربری اراضی در آن مناطق می

بی، کشاورزی و توسعه یافته افزایش پیدا کرده است. و در پی این روند منابع آبی هم کاهش هخاب بایر، آدر زمین

(، 2022ریزی و مدیریت پایدار شهر کمک کند. لیو و همکارانش )تواند به توسعه برنامهپیدا کرده است. این نتایج می

 یرو به رشد شهر تیشهرها در مواجهه با جمعامروزه بینی تغییرات اراضی بیان کردند که ای با عنوان پیشدر مطالعه

 رییو تغ نیزم یکاربر یساز هیو شب شیرو هستند. پاهروب داریمتعدد توسعه پا یبا چالش ها یو گسترش مناطق شهر

(، به 2023دبنات و همکارانش ) شده است. لیتبد ینیشهرنش تیریدرک و مد یبرا یضرور یبه ابزار نیپوشش زم

 تیریمد یهند، برا یدر دره برهماپوترا، شمال شرق ندهیدر گذشته و آ نیپوشش زم، نیزم یربرکا راتییتغ یابیارز

بهتر  یریگمیتصم یلازم برا یوهایبا هدف ارائه سنارهای انجام شده ر پرداختند و بعد از بررسیدایپا نیمنابع زم

و  یو بدنه آب یاهیه با کاهش پوشش گمنطقه مورد مطالع، نشان دادند که منطقه رندگانیگمیو تصم گذاراناستیس

 ستیز یامدهایادامه خواهند داشت و پ زین ندهیدر آ ییروندها نیچنو این  است روروبهساخت  ریسطح ز شیافزا

راضی سادات و . نداجرا شو نیمنابع زم تیریلازم مد یهایاستراتژ نکهیخواهند داشت مگر ا یبارفاجعه یطیمح

، پرداختند تا 2101تا سال بینی تغییرات کاربری و پوشش زمین در چنای هند و پیش (، به بررسی2024همکاران )

های زیرزمینی برای توسعه پایدار شهر، ارزیابی و پیشنهاداتی را ارائه دهند. به همین بتوانند تأثیر آن را بر روی آب

 شیافزا با اشپیرامونو  یشهر چناه و بررسی های لازم به این نتیجه رسیدند ک لیو تحل هیتجزجهت با استفاده از 

و بدین جهت باید . هستند ینیرزمیآب ز هیتغذ شیافزا یمؤثر برا یهااستیبه س مندازین ساخته شدهمناطق  عیسر

 ی کم شود. نیرزمیبر آب ز میزان فضای سبز شهری ارتقاع یابد تا اثرات تغییرات کاربری و پوشش زمین
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 جانیشهر لاه یاراض یکاربر راتییتغ ینیبشیو پ یسازمدل "پژوهشی با موضوع(، در 1399لهی و همکارانش )عبدا

مساحت  ی به این نتیجه رسیدند کهاراض یکاربر راتییتغ ینیبشیپبا هدف مدلسازی و  "داریتوسعه پا کردیبا رو

رشد  نیست. بنابرارو بوده ادوره با کاهش روبه نیجنگل و باغات در ا یاراض لیو افتهیشیشده افزاساخته یاراض

 جانیدر شهر لاه یگستردگ دهیپد جادیمسئله باعث ا نیو ا مطالعه متناسب و همسو نبوده ها در محدوده موردمساحت

پوشش  -یکاربر راتییتغ ینیب شیو پ یدلسازم "(، در پژوهشی با عنوان1401. فرشیدی و همکاران )است دهیدگر

در طول گذر زمان  نیسطح زم هایپوششبیان کردند که  "از دور سنجش  ریتصاو یزمان-یمکان لیبا تحل یاراض

 ترو مهم راتیینوع تغ ییبا شناسا افتد.تواند اتفاق بیمی زین ندهیدر آ راتییتغ نیو چه بسا ا شوندمی راتییتغ دچار

 ی, بلکه حتدر دست خواهد بود نیاز سطح زم دقیقیو درست  , نه تنها اطلاعات نیپوشش زم راتتغیی مدل همه از

 بینیشیپ هاپدیدهرفتار  یو الگوها ییایقواعد جغراف توجه بهبا  نیپوشش زم آینده راتییتا تغ گرددیفراهم م نامکا نیا

 نیاستفاده از زم یبرا راتییتغ یها شرانیپ نییتب "(، در مقاله خود با عنوان1402آهنین و همکارانش)شود. دست

 ،یرشد و توسعه شهر یهاشاخصبه این نتیجه دست یافتند که  " (زی: کلان شهر تبری)مطالعه ایپژوه ندهیبا آ داریپا

اثر را  نیشتریب یشهر یاراض یکاربر راتییو تغ نیبر زم اتیمال نیو مسکن، قوان نیجولان طبقه مالک، بازار زم

انباشت  ن،یرزش زما ،یشهر نیزم یساز یو تجار یرانت باز ن،یبانک زم لیتشک یهااند. در مقابل شاخصداشته

پور و آریانژاد صفایی. اندرا داشته یریاثرپذ نیشتریب بیبه ترت یرانت رمولدیقطب رشد، اقتصاد غ جادیاو  هیسرما

در جهت  " : شهردزفولینمونه مورد یاثرگذار بر توسعه شهر یدیعوامل کل یپژوه ندهیآ "ی (، در مقاله1402)

 های مختلف به این نتیجه دست یافتند کهی، بعد از ارزیابیپژوهندهیآ کردیروتوسعه دزفول با  یدیعوامل کل ییشناسا

 یسواد، فناور زانیانسان خلاق، م شاخص ،بیشهر دزفول به ترت یکیزیتوسعه ف یبرا یمورد بررس هایشاخص بیناز 

شهر و  کپارچهی تیریشهر، مد تیامن رساخت،یز تیفیک د،یآب رودخانه دز، حمل و نقل، سرانه تول تیفیک ن،ینو

(، 1403و همکارانش ) امانپور اند.داشته عوامل دیگر بر  را  میمستق یرگذاریتأث زانیم نیشتریخدمات شهر ب یدسترس

در کلان شهر  یشهر یاراض یکاربر راتییبر تغ یتیجمع ینقش ساختارها یپژوه ندهیآ "در پژوهش خود با عنوان

و  یتیو تحولات جمع ریی, توجه به تغیشهر تیریو مد یزیصول برنامه را نیتر یادیاز بنبیان کردند که،  "اهواز

و  یاسی, سیو عوامل اجتماع یخیتحولات تار ریتأث نکهیآن است. با توجه به ا یتیاز ساختار جمع یشناخت کاف

 یتیر جمعدر ساختا ییفضا راتییشهر با تغ ،ستیاندازه ن کینقاط شهر به  ۀدر هم یتیبر تعادل ساختار جمع یاقتصاد

  روبه رو خواهد شد. یشهر ینواح

 مواد و روش تحقیق

های خلاقانه و یا ترکیبی از این دو را در بر های کمی تا روشپژوهی تلفیقی از روشهای مدنظر در آیندهروش

تحلیلی  -پژوهی هنجاریهای علم آیندهگیرد. پژوهش حاضر از نوع کاربردی و از نظر ماهیت براساس روشمی

ها و اطلاعات پژوهش از وری دادهآهای اسنادی و پیمایشی صورت گرفته است. گردکه از ترکیب روش .باشدمی

 20نامه بوده است. بدین نحو که در ابتدا برخی از عوامل تأثیرگذار بر تغییرات کاربری اراضی که شاملطریق پرسش

نفر از  کارشناسان،  25ها میان روش دلفی، پرسش نامه عامل بود، شناسایی و استخراج شد. در مرحله بعد با به کارگیری

متخصصان، برخی از شهروندان، دانشجویان و فارغ التحصیلان متخصص در حیطه علوم اقتصادی و مدیریت، برنامه 
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باشد. می 1413تا  1403ساله یعنی از سال  10ریزی شهری و علوم اجتماعی توزیع شد. افق زمانی پژوهش حاضر 

وسیله روش تحلیل آثار متقاطع عوامل در نرم افزار دیگر متغییرهای راهبردی در تغییر کاربری اراضی به در مرحله

افزار، متغییر های اساسی و کلیدی، دسته بندی مک به کار برده شد. با تشکیل ماتریس اثرات متقاطع عوامل در نرممیک

مک برای تحلیل آثار احتمال تأثیرگذاری، اول در میکو تحلیل شدند. بدین صورت که متغییرهای شناسایی شده با 

ها، شود. در نتیجه متغیرهای ستونوارد شده سپس میزان ارتباط این متغییرها با موضوع، توسط خبرگان عدد گذاری می

صفر به   شود.  عددسنجیده می« صفر تا سه» دهند. اندازه ارتباط میان متغییرها از عدد میزان تأثیرپذیری را نشان می

باشد. می« تأثیر زیاد»و عدد سه به منزلۀ « تأثیر متوسط»، دو به منزلۀ «تأثیر ضعیف»، عدد یک به منزلۀ «بدون تأثیر»منزلۀ 

مک تمام متغییرها را در یک نمودار مفهومی، معرف پراکندگی متغییرها در نواحی تعریف شده افزار میکدر نهایت نرم

 دهد.ها نمایش میو تأثیرپذیری آن مطابق با میزان تأثیرگذاری

 

 محدوده مورد مطالعه

 ریدر مس زیشرق تبر یلومتریک 45،که در باشدی میشرق جانیاستان آذربا یهااز شهرستان یکیآباد شهرستان بستان

موجب شده که  ریاخ یهاامر در سال نیاست، که هم قرار گرفته لیسراب و اردب_زیو تبر انهیم_زیتبر یتیترانز

 زیتبر کلانشهر نیشهرستان ب نی. اردیبگ قرارمشاغل شهرستان  نیعمدتر فیو خدمات حمل و نقل در رد یدارونیکام

و  یطول شرق قهیدق 14درجه و  47و  قهیدق 30درجه و  46 نیب ییایاست و از نظر جغرافواقع شده انهیمشهرستان و 

 لومتریک 997/2794شهرستان  نی. مساحت اق شده استوا یعرض شمال قهیدق 4درجه و  38و  قهیدق 32درجه و  37

آباد(. بستان یاست)طرح هاددرصد را به خود اختصاص داده  6/4با مساحت کل استان  سهیمقاکه در  باشدمیمربع 

 لیکو قره کوره تش یآباد سفلو بستان ایآباد علبستان کند،یاسک یهابه نام یخیشهرستان امروزه از چهار محله تار نیا

. میزان جمعیت این شهرستان مطابق با اندمستقل بوده یینه چندان دور، هرکدام روستا یاست که درگذشته اشده

 باشد.نفر می 94769انجام شده بود؛ حدود  1395آخرین سرشماری که در سال 

 
 در تقسیمات سیاسی کشور و استانآباد ستان بستان: موقعیت جغرافیایی شهر1نقشه شماره 
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 های پژوهشث و یافتهبح

 های اولیه تأثیرگذار بر تغییرات کاربری اراضی شهرستانشناسایی شاخص

آباد، علاوه بر مشورت برای شناسایی و برآورد کلی عوامل تأثیرگذار بر روی تغییرات کاربری اراضی شهرستان بستان

امه ریزی و علوم اقتصادی از اسناد با کارشناسان، مختصصان،عوامل فعال در حیطه علوم اجتماعی، مدیریت، برن

فرادست همچون طرح جامع و هادی شهرستان، کتب و مقالات مرتبط در این حیطه، ارزیابی و در آخر عوامل مؤثر 

 ارائه شده است. 1 شمارۀ بعد تنظیم و در جدول 20شاخص اصلی و  3بر الگوی آینده تغییرکاربری اراضی شهری در 

 

 شاخص ها و ابعاد پژوهش بندیطبقه: 1جدول شماره 
 ابعاد شاخص ردیف

 

 

 

1 

 

 

 

 اقتصادی

های مسکونی و تجاری و ارزش افزوده ناشی از قیمت زیاد اراضی از جمله کاربری

 تغییرکاربری آنها

 مشکلات مالی و اقتصادی شهرداری

.  نقش غالب اقتصادی شهرستان مانند حمل و نقل، صنعتی، گردشگری، درمانی و ..

 بازی زمین، تناقضات قانونیورسب

 تغییر عملکردشهری )بخش خدمات(

 

 

2 

 

 

 اجتماعی

 مهاجرت و افزایش رشد جمعیت

 تغییر ساختار اجتماعی و اقتصادی ساکنان شهرستان

 های دولت دربارۀ اقدامت رفاهی همچون مسکن، خدمات رفاهی و ...سیاست

 (تغییر الگوی زندگی)شیوه زندگی شهری

 

3 

 

 سیاسی

 ایجاد بانک زمین و کنترل فرم توسعه شهرستان

 نظریات اجتماعی و سیاسی حاکم در جامعه

 

 

 

 

 

4 

 

 

 

 

زیست محیطی و 

 کالبدی

 پستی و بلندی زمین به عنوان یک عامل محدودکننده برای توسعه شهر و تغییر کاربری اراضی

 خیزی، زمین لغزش و ....خیزی، سیلزلزله

 شنهادهای طرح توسعۀ شهری برای تغغیر کاربری زمینپی

 توسعه بازار مسکن

 ایای و منطقهنبود تعادل ناحیه

 افزایش رشد شهرنشینی 

 ایجاد زیرساختهای مورد نیاز مانند برق، جاده، آب و ... در جهات توسعه شهرستان

 ایجاد و توسعه حمل و نقل پیشرفته

 تغییر اراضی مساعد پیرامون شهرستان و پایداری شهری

 (1403های پژوهش، مطالعات نگارندگان و یافته)مأخذ: 

 های ماتریستهیه اولیه داده

نفر از متخصصان توزیع  25نامه هایی که به صورت دلفی تهیه شده و بین براساس برآیندهای به دست آمده از پرسش 

از عوامل مؤثر بر تغییرات اراضی شهری محاسبه شده است. میزان انواع تأثیرات در  شده بود. میزان تأثیر هر یک

مک نشان افزار میکتشکیل ماتریس نهایی، ب صورت قدرمطلق میانگین در نظر گرفته شده است. نتایج  حاصل از نرم

باشد؛ که این امر نشان درصد می 5/88اش برابر با نرخ پرشدگی 20*20دهد که ماتریس تشکیل شده در ابعاد می
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اند. تعداد چرخش داده ها به درصد موارد بر یک دیگر تأثیر گذاشته 88ی این است که عوامل انتخاب شده در دهنده

 46ارتباط ممکن،  354درصدی شده است. از مجموع  100باشد که باعث وضعیت مساعد بار می 2افزار پیشنهاد نرم

 رابطه تأثیر زیاد )سه( دارند. 258رابطه تأثیر متوسط )دو( و  54طه تأثیر ضعیف )یک(، راب 42رابطه بدون تأثیر )صفر(، 

 

 تحلیل اولیه ماتریس: 2جدول شماره 

 درجه پرشدگی مجموع تعداد سه تعداد دو تعداد یک تعداد صفر تعداد تکرار اندازه ماتریس

20 *20 2 46 42 54 258 354 5/88 

 (1403های پژوهش، یافته)مأخذ: 

انداز؛ آثار مستقیم دهد که عبارتمک دو گونه تحلیل، نمودار و گراف تحلیلی را ارائه میافزار میکدر حالت کلی نرم

های ماتریس اولیه و تحلیل آثار کنش دادهتجزیه و تحلیل آثار مستقیم، حاصل برهمدرواقع و آثار غیر مستقیم. 

باشد که در پژوهش حاضر مطابق با بیشتر و تکرار ماتریس اولیه میهای غیرمستقیم، حاصل ارزیابی و برآورد توان

 طرح اولیه نرم افزار،  تعداد تکرار دو انتخاب شده است.

 تحلیل پایداری و ناپایداری سیستم

 Lتواند پایداری یا ناپایداری یک سیستم را نشان دهد. آگر متغییرها به صورت حرف نحوه پراکندگی متغییرها می

باشد. اما اگر در اطراف محور قطری پراکنده شوند، یعنی پراکنده شده باشند به این معنی پایداری سیستم میانگلیسی 

اند. با توجه به مطالب ذکر شده باید بیان اینکه متغییرها در حالت تأثیرگذاری و تأثیرپذیری نسبتاً یکسان قرار گرفته

آباد در حالت ناپایداری قرار دارند. در این ی اراضی شهرستان بستانهاکرد که متغییرهای تأثیر گذار بر آینده کابری

سیستم تنها چند عامل شامل تأثیرگذاری زیاد هستند و بقیه عوامل و متغییرها در حالت تأثیرپذیری و تأثیرگذاری میانه 

  قرار دارند.

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 دربندی                                

982 
 
 

 
  

 
   ثیرگذار بر تغییرکاربری اراضی شهرستان بستان آبادتحلیل پایداری و ناپایداری سیستم و عوامل تأ: 2نقشه شماره 

 

 ارزیابی تأثیرگذاری و تأثیرپذیری متغییرها

های ذاتی هر کدام از عوامل را که در محیط ایجاد شده، نسبت به بقیۀ عوامل توصیف تحلیل آثار مستقیم، خصوصیت

د از سنجش دو تحلیل مستقیم و غیر مستقیم ترین و تأثیرگذارترین عامل، بایکند و در آخر برای تحلیل اصلیمی

مک، میزان تأثیرگذاری و نتایج به دست آمده از تحلیل آثار مستقیم در نرم افزار میک 2 نقشه شمارۀاستفاده کرد. در 

اند: دسته اول تأثیرپذیری متغییرها را نشان داده است. در طی این تحلیل متغییرها در چهار دسته قرار گرفته

های آتی که شامل تغییر عملکرد شهری و آباد در سالرترین متغییرها در تغییر کاربری اراضی شهرستان بستانتأثیرگذا

اقتصاد غالب شهر،  وجهی که شامل نقشباشد. دسته دوم شامل عوامل دومیایجاد و توسعه حمل و نقل پیشرفته 

باشند. دسته سوم عوامل ریسک یاد اراضی میهای رفاهی دولت، بازار مسکن، قیمت زنشینی، سیاستمیزان رشد شهر

و هدف که تأثیرگذاری و تأثیرپذیری زیادی دارند ، متغییرهای افزایش جمعیت و مهاجرت، ایجاد بانک زمین، بورس 

ای، تغییر الگوی زندگی، مشکلات مالی و اقتتصادی شهرداری، ایجاد ای و منطقهبازی زمین، تعادل ناحیه
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طرح پیشنهادی شهر را در بر گرفته است. دسته چهارم متغییر های مستقل هستند که میزان های لازم و زیرساخت

تأثیرگذاری و تأثیرپذیری کمی دارند و متغغیرهای نظرات اجتماعی و سیاسی، تغییر ساختار اجتماعی و اقتصادی 

. این دسته از متغییرها اصولال شودشامل می خیزی، لغزش و .... راخیزی، سیلساکنان، پستی و بلندی زمین و زلزله

کنند و چندان تأثیری بر آینده سیستم ندارند و در بعضی مواقع حتی قابل اغماض نیز به صورت مستقل عمل می

 باشند.می

 

 ارزیابی  ماتریس اثرات مستقیم و غیرمستقیم

شود. در غیرمستقیم استفاده میدو روش تأثیرمستقیم و تأثیر برای شناسایی و ارزیابی متغییرهای اصلی و کلیدی، از

ها، میزان تأثیرپذیری را روش مستقیم، حاصل جمع کل مقادیر سطرها، میزان تأثیرگذاری و حاصل جمع اعداد ستون

شوند. براساس افزار به توان رسانده میدهد. ولی در روش غیر مستقیم، هر کدام از روابط متغییرها توسط نرمنشان می

آورده شده است. روابط میان  3 نقشه شمارۀپذیری هر کدام از متغییرها در حالت مستقیم که در تأثیرگذاری و تأثیر

است. خطوط هاشوری که با رنگ طوسی کم رنگ نشان داده شده است متغییرها با رنگ های مختلف نشان داده شده

خیزی، اشوری، به متغییر زلزلهاکثر این خطوط ه 3ترین( تأثیرات میان متغییرها است که درشکل به منزلۀ )ضعیف

دهنده تأثیرات )ضعیف( ، خطوط آبی نازک اند. خطوط طوسی پررنگ نشانخیزی و لغزش زمین وصل شدهسیل

ترین( تأثیرات میان دهنده تأثیرات )متوسط(، خطوط آبی پهن تأثیرات )نسبتاً قوی( و خطوط قرمز نمایانگر )قوینشان

 باشد.متغییرها می

 
 تحلیل روابط مستقیم میان تغییرها: 3ره نقشه شما

آورده شده است. روابط  4گونه که در شکل براساس تأثیرگذاری و تأثیرپذیری هر کدام از متغییرها در حالت غیرمستقیم نیز همان
سبتاً قوی و ترین، ضعیف، متوسط، نهای طوسی، آبی و قرمز با شدت تأثیرات )ضعیفبا رنگ 3میان متغییرها دقیقاً مانند شکل 

خیزی، پستی و بلندی و ایجاد و خیزی، سیلترین( نشان داده شده است. در حالت غیر مستقیم روابط میان متغییرهای زلزلهقوی
توسعه حمل و نقل پیشرفته جزء ضعیف ترین روابط به نسبت سایر متغییر ها نمایانگر است و درمقابل روابط میان متغییرهای رشد 

اراضی، بازارمسکن، زمین مساعد پیرامون شهرستان، مشکلات مالی و اقتصادی شهرداری، مهاجرت و افزایش شهرنشینی، قیمت 
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ترین تأثیرات ای، نقش غالب اقتصادی شهر و عملکرد شهری ، جزء قویآی و منطقهجمعیت، سیاست رفاهی دولت، تعادل ناحیه
 باشد.  می

 
   تغییرها تحلیل روابط غیرمستقیم میان: 4نقشه شماره 

 

 
 جایی متغییرها براساس آثار مستقیم و غیر مستقیممیزان جابه: 5نقشه شماره 

 آبادعوامل کلیدی مؤثر بر تغییرکاربری اراضی شهرستان بستان

متغیر به عنوان عوامل کلیدی مؤثر بر تغییرات کاربری اراضی  14متغییر ارزیابی شده در پژوهش حاضر،  20از بین 

 نقشه شمارۀباشند که در نیمه بالایی آباد انتخاب شدند. در حقیقت این عوامل دارای آثار مستقیم میانشهرستان بست

نشان داده شده است. لازم به ذکر است که در انتخاب این عوامل باید علاوه بر تأثیرات مستقیم، تأثیرات غیرمستقیم  5

عامل نقش غالب  3متغیر منتخب، 14اند. از میان این شدهبا هم مقایسه  1 شمارۀ را نیز در نظر گرفت، که در جدول

دولت، در هر دو روش مستقیم و غیرمستقیم بصورت یکسان در میزان شهر، رشد شهرنشینی، سیاست رفاهی  اقتصاد
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اراضی ای و تغییر اراضی مساعد پیرامون شهر، قیمت زیاد ای و منطقهاند. متغییرهای تعادل ناحیهتأثیرگذاری تکرار شده

و گسترش بازار مسکن مشکلات مال و اقتصادی شهرداری، ایجاد بانک زمین، تغییرالگوی زندگی، نیز در روش 

تأثیرگذاری مستقیم به صورت یکسان تکرار شده اند؛ در روش غیر مستقیم متغییرهای نام برده با تغییر نسبتاً کمی 

وان گفت که بیشترین اثرگذاری را بر روی تغییرات کاربری تاند. در نتیجه با در نظر گرفتن عوامل، میتکرار شده

های آتی، متغیرهای نقش غالب اقتصاد شهر، رشد شهرنشینی، سیاست رفاهی آباد در سالاراضی شهرستان بستان

دولت، قیمت زیاد اراضی و گسترش بازار مسکن مشکلات مال و اقتصادی شهرداری، ایجاد بانک زمین، تغییرالگوی 

 ها خواهند داشت. ای و تغییر اراضی مساعد پیرامون شهر، نسبت به سایر مؤلفهای و منطقهتعادل ناحیهزندگی، 

 

 تغییرات متغیرها براساس میزان تأثیرگذاری مستقیم و غیر مستقیم: 3جدول شماره 

 (1403های پژوهش، یافته)مأخذ: 

 

  گیرینتیجه

ها و تحولات این ای مؤثر بر پویایی شهر، نظام پیچیدۀ روابط علی و معلولی ناظر بر آنفراوانی و گوناگونی متغیره

کند. روابط در طی زمان، از ارائه نظریات والگوهای پابرجا و جامع  برای درک و ارزیابی این متغییرها جلوگیری می

کنولوژیکی و طبیعی، شهرها را از لحاظ ای از عوامل سیاسی، اجتماعی، اقتصادی، تاریخی، فرهنگی، تدر واقع مجموعه

کند. هر کدام از متغییرها با در نظر گرفتن ضروریات زمان امکان جمعیتی و فیزیکی و ساختار اجتماعی دگرگون می

ای، محلی و گاهی جهانی با قدرت و توانایی بیشتری به نسبت بقیه متغیرها در دارد در سطوح مختلف ملی، منطقه

یکی از موضوعات  ل آن تغییرات کاربری اراضی شهری،ایفا کنند. کاربری اراضی و به دنبا تحولات شهری نقشی

باشد. در پژوهش حاضر سعی بر آن بود که به اولین پرسش پژوهش، یعنی برجسته در توسعۀ شکل فیزیکی شهر می

 میرمستقیغ یرگذاریتأث متغیر تأثیرگذاری مستقیم متغیر ردیف

 595 نقش غالب اقتصاد شهری 616 نقش غالب اقتصاد شهری 1

 595 رشد شهرنشینی 616 رشد شهرنشینی 2

 595 سیاست رفاهی دولت 616 سیاست رفاهی دولت 3

 586 قیمت زیاد اراضی 606 قیمت زیاد اراضی 4

 585 گسترش بازارمسکن 606 گسترش بازارمسکن 5

 550 مهاجرت و افزایش جمعیت 562 مهاجرت و افزایش جمعیت 6

 546 بورس بازی زمین 551 بازی زمینبورس  7

 516 مشکلات مالی و اقتصادی شهرداری 508 مشکلات مالی و اقتصادی شهرداری 8

 514 تغییر الگوی زندگی 508 ایجاد بانک زمین 9

 507 ایجاد بانک زمین 508 تغییر الگوی زندگی 10

 500 طرح پیشنهادی توسعه شهر 497 طرح پیشنهادی توسعه شهر 11

 497 ایای و منطقهتعادل ناحیه 487 ایای و منطقهتعادل ناحیه 12

 486 تغییر اراضی مساعد پیرامون شهر 487 تغییر اراضی مساعد پیرامون شهر 13

 486 ایجاد زیرساختهای شهر 476 ایجاد زیرساختهای شهر 14
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خ داده شود. به همین خاطر پاس« شوند؟آباد میچه عواملی باعث تغییرات کاربری اراضی در شهرستان بستان»اینکه 

ها و آباد در طول زمان دگرگونیپژوهی استفاده کردیم. از آنجایی که شهرستان بستاندهی از رویکرد آیندهبرای پاسخ

تحولات مختلفی را پشت سر گذاشته است. بستان آباد امروز و در چشم انداز آینده با عواملی همچون نیروهای 

شهری یعنی، اقتصاد، جمعیت، ناپایداری منابع طبیعی و محیط زیست، فناوری،سبقت  پیشران درونی و دگرگون ساز

در حالت کلی عوامل مذکور در فوق، باشد. دیریت شهرستان روبه رو میگرفتن رشد از توسعه، کمبود کنترل و م

ده از روش دلفی، موجبات  افزایش سطح شهرستان و تغییرات کاربری اراضی شهرستان شده است. در نتیجه با استفا

آباد تدوین و با استفاده از نظریات کارشناسان و های مؤثر بر الگوهای آتی تغییرکاربری اراضی شهرستان بستانمؤلفه

نفر تکمیل و بعد از ارزیابی  25ریزی شهری، علوم اقتصادی، اجتماعی و سیاسی به تعداد متخصصان در حیطه برنامه

افزار متغییر منتخب برای پژوهش در نرم 20مک تحلیل شد. در طی تحلیل افزارمیکاز نرمگیری گیری، با بهرهو میانگین

متغییر به عنوان عوامل کلیدی در میزان تأثیرگذاری مستقیم و غیر مستقیم انتخاب شدند.  14مک، تعداد میک

غالب شهر، رشد شهرنشینی و آباد، نقش اقتصادی ترین عامل در الگوهای آتی تغییرات اراضی شهرستان بستانکلیدی

قیمت زیاد اراضی، متغیرهای  به ترتیبها باشد. بعد آنهای دولت در جهات اقدامات رفاهی مانند مسکن میسیاست

گسترش بازار مسکن، مهاجرت و افزایش جمعیت، بورس بازی زمین، مشکلات مالی و اقتصادی شهرداری، ، ایجاد 

ای و تغییر اراضی مساعد پیرامون شهر ای و منطقهپیشنهادی زمین، تعادل ناحیهبانک زمین، تغییرالگوی زندگی، طرح 

توان گفت که وضعیت متغیرها و عوامل تأثیرگذار بر الگوهای های انجام شده میقرار دارند. با در نظر گرفتن تحلیل

و  این عوامل در قسمت شمال آتی تغییرات کاربری اراضی شهرستان مورد مطالعه ناپایدار هستند. بخش عمده ای از

توجه  ،گونه گفت کهتوان ایناند. با توجه کلیه ارزیابی های حاصل از پژوهش میشمال شرق شهرستان تمرکز یافته

 شود.به مدیریت یکپارچۀ فضایی شهرستان جزء مقتضیات محسوب می

 

 راهکارها و پیشنهادات

 شود:ت زیر ارائه میبرای رسیدن به هدف مورد نظر، پیشنهاداتی به صور

 .کارگیری اصولی و مناسب از اراضی پیرامون و داخل شهرستانمدیریت یکپارچه فضایی شهرستان در عرصه به -

 .های توسعه شهری مانند طرح هادی و جامع براساس ضوابط و مقررات شهرسازی تهیه شوندطرح -

 .ت و خدمات رفاهی  زیر بنایی در مناطق روستاییایجاد راهبردهای مناسب برای اشتغال همچنین ایجاد امکانا -

 .ازحد به شهرستانتثبیت جمعیت و جلوگیری از مهاجرت بیش -

 .های مساعد پیرامون شهرستان از جمله اراضی کشاورزی، باغات و منابع طبیعیپیشگیری از تغییر کاربری -

 .های اراضی به خصوص در زمینه مسکنپیشگیری از افزایش قیمت -
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