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  مسكن اجتماعيشاخص ها و اصول  براساسارزيابي رضايتمندي مسكن مهر

  (موردپژوهي: شهرجديدپرند،شهرجديدپرديس)
  *2تقي قاسم شريفي، 1اصغر ملك افضليعلي 

  احد تهران جنوباستاديار شهرسازي دانشگاه آزاد اسلامي و-1

  پژوهشگر دكتري دانشگاه آزاد اسلامي واحد تهران جنوب-2

   1398/04/01:پذيرش تاريخ 1398/03/02                                                     :دريافت تاريخ

  چكيده

مسكن گروه هاي كم درآمدجامعه يكي ازمسائلي است كه بيش ازسايرابعادمسكن موردتوجه نظام هاي اجتماعي ودولت 

برنامه دوم توسعه،دولت به تامين مسكن اقشاركم درآمدوفاقد مسكن ازابتداي  نيز .درايرانهاي مركزي قرارگرفته است

توجه ويژه داشته است.دربرنامه چهارم نيزسياست هاي تامين مسكن درقالب قانون ساماندهي توليدوعرضه مسكن 

 99ودستورالعمل اجراي آن تعيين شده است. يكي ازبندهاي قانون مذكور، واگذاري حق بهره برداري اززمين (اجاره 

عنوان طرح مسكن مهرشناخته مي شود. مبناي اين طرح برحذف ياتقليل هزينه ي زمين ازهزينه ساله اراضي) است كه به

باشد. البته ساله زمين جهت احداث بنا به متقاضيان وواجدين شرايط پيش بيني شده مي 99احداث بناست كه اجاره 

به متقاضيان درزمينه ي احداث بنانيزتسهيلاتي دربخش تسهيلات  دركنارواگذاري حق بهره برداري اززمين به منظوركمك

باتصويب اين قانون،عملاً احداث يك ميليون  .اجرايي طرح آماده سازي وتسهيلات احداث بنا درنظرگرفته شده است

هزارواحدبايستي درشهرهاي جديد ساخته شوندكه  250واحد مسكوني مهردرسراسركشورآغازگرديدازاين رقم حدود

 شهرجديدپرندوپرديس به امروزعليرغم سرمايه گذاري انجام شده توفيق چنداني درپذيرش جمعيت برخوردارنبوده اند.تا

 اجرا به توجه با هزارواحد مسكن)درآنها ايجاد شده است180مهر(بالغ بر درمحدوده شهري تهران بيشتري حجم مساكن

 بنابراين.قرارگيرد بررسي مورد هاآن موفقيت مختلف،ميزان هاي روش با است ضروري ،هاآن فازهاي از برخي تكميل و

 رودراين ازاين. است گرفته صورت)پرديس(كنترل  وگروه)پرند( مداخله گروه درآنهادرقالب برنامهرضايت مندي  ارزيابي

 براساس استفاده شده، دو نمونه اي t ن آزمو مدلتكنيك ارزيابي اثرروسي وو توصيفي وتحليلي ازروش استفاده با مقاله

 پرداخته و ارزيابي اثر ريزي مسكن اقشاركم درآمدوبرنامه ريزي مسكن اجتماعي بابرنامه مرتبط وتجربي نظري مباني

 كه است ازآن حاكي پژوهش هاي يافته ،ميزان رضايت مندي ساكنان دوشهرجديد مورد مطالعه قرار گرفت شود مي

 كالبدي هاي شاخص درمقابل وشكل برنامه تأثيرنبود تحت ودرواقع داربوده نادرپرندمع اقتصادي واجتماعي هاي شاخص

درانتها  .نمود آنها را مطرح توان مي برنامه خالص اثرات عنوان به است، درواقع شده معنادار وبرنامه درشهرجديدپرديس

  ضمن مشخص نمودن چارچوب راهبردي به ارائه راهكارهاي زمينه مرتبط پرداخته شد.

،مســكن مهر پرند،مســكن مهر اثرات برنامه ارزيابي مهر، مســكن اجتماعي، ،مســكنمســكنرضــايتمندي : واژگان كليد

  پرديس
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  (مشكل)  مسئله بيان و مقدمه-1

شكيل مي دهد.طبيعتاً             شوررات صادي درهرك سرمايه گذاري اقت ست وبخش بزرگي از شرا صلي ب سكن يكي ازچهارنيازا م

تبيين سياست هاوراهبردها درزمينه ساماندهي بازارمسكن وبا تمركز برتأمين مسكن به ويژه براي       هريك ازدولتها نيزبه 

اقشـــاركم درآمدپرداخته اند،واين مهم باســـياســـت هايي چون واگذاري زمين رايگان دولتي، فروش متري مســـكن ، 

سازان،       شرط تمليك،حمايت از انبوه  صورت اجاره به  سكن به  سكن  واگذاري م اجاره اي، واگذاري حق  حمايت ازم

بدون              لت  باتغييرات دو ته وگاه نيز هاي مختلف موردتوجه قرارگرف كه دردوره  مدت اززمين و... بهره برداري طولاني 

  ارزيابي صحيح وآسيب شناسي اساسابًه دست فراموشي سپرده شده وباسياست هاي ديگري جايگزين شده اند.

شهرهامحل تجمع وانبوهي     صنعتي، شروع انقلاب  صنعتي گرديد به همين منظورانبوه      با صادي وبه ويژه  ازفعاليتهاي اقت

مهاجرين ازروســتاها به جســتجوي فرصــت هاي جديدكاري به شــهرهاســرازيرشــدند به تدريج اين افزايش جمعيت  

ــاله                  ــدكه دولتها بطور جدي به اين مسـ ــكن باعث شـ ــكن وهمچنين هزينه تامين مسـ ودرنتيجه افزايش نيازبه مسـ

ــكن"يكه كه دراغلب اعلاميه و پيمان نامه بين الملليبپردازندبطور ــمارآمده   "حق مس ــان به ش ــي انس ــاس جزءحقوق اس

ست.توجه به  سال      "حق"ا شردر سمي عملاً پس ازجنگ جهاني دوم واعلاميه حقوق ب آغازگرديدوپس ازآن 1948بطورر

شد.   شرتلقي  ستم به   دراغلب معاهدات وپيمان نامه هاي بين المللي بخش جدايي ناپذيرازحقوق ب بنابراين ازنيمه قرن بي

سياري ازاين پيمانها ازجمله اعلاميه حقوق بشردرسال       حق دستيابي به  2000تاسده هزاره سوم درسال   1948اين سودرب

  سرپناهي شايسته به عنوان نيازوكرامت انساني موردتأكيد قرارگرفته است.

ــال هاي پس از پيروزي انقلاب اســلام  ي ونيز بروزجنگ تحميلي باعث جا به جايي  دركشــورما افزايش جمعيت در س

جمعيت از مناطق جنگ زده به شـــهرهاي بزرگ آن زمان گرديد و نيزدر پي آن آثار و تبعات جنگ وســـياســـت هاي 

شكلات               سائل وم شهرهاي بزرگ را با م سازي  ست هاي تعديل يا آزاد  سيا سوي دولت  صادي در پيش گرفته از  اقت

سكن اي  سكني عمدتاً دامن      فراواني بالاخص درتأمين م شت كه بي م ساخت. بايدتوجه دا ن جمعيت روزافزون مواجه 

سب براي اين           سكن منا شد؛بنابراين، تأمين م شاربادرآمدثابت؛مانند كارگران و كارمندان مي با شاركم درآمديا اق گير اق

ران وقانون چهارم قانون اساسي جمهوري اسلامي اي 43و 31اقشار، ازركن هاي حقوق اساسي مردم است كه در اصول      

 1386بودجه سال   6توسعه اقتصادي، اجتماعي و فرهنگي، موردتأكيد قرارگرفته است.همچنين طبق بند(د)ذيل تبصره      

شته وجهت نيل به اهداف         كل كشور برتامين مسكن مناسب براي احاد ملت به خصوص اقشاركم درآمدتاكيد جدي دا

ــده راهكارهاي متعددي من جمله اجاره ب       لند مدت زمين درچارچوب حق بهره برداري اززمينهاي دولتي به      تعيين شـ

هاد                  ــن ــكوني راپيشـ حد مسـ ــده وا مام شـ مت ت مت زمين ازقي ــكوني وحذف قي حدهاي مسـ مت وا منظوركاهش قي

صره     ستورالعمل اجرايي آيين نامه بند(د)تب سال   6نمود.د سازي درجهت         86قانون بودجه  شهر سكن  سط وزارت م تو

شدن اهداف طرح   سازي ابلاغ گرديدكه طي         13/4/86مذكورتهيه ودرتاريخ اجرايي  شهر سكن و سط وزيرمحترم م تو

صره   شهرهاي زير     4تب سكن مهردر صوص اجراي طرح م نفراعم  2000ذيل بند(ب)آن كليه وظايف وزارت مذكوردرخ

ــيان به بانكهاي عامل ج                 ــده ازوزارت تعاون ومعرفي متقاضـ ــيان پالايش شـ ــت متقاضـ هت   ازتهيه زمين،دريافت ليسـ

ساخت واحدهابه بنياد          سازي وعمليات  سازي تفكيكي وعمليات آماده  سهيلات ونظارت برتهيه طرحهاي آماده  اخذت

  مسكن انقلاب اسلامي واگذارگرديد.

ست كه به      99يكي ازبندهاي قانون مذكور،واگذاري حق بهره برداري اززمين(اجاره ضي) ا سكن  ساله ارا عنوان طرح م

شود.مبناي     شناخته مي  ست كه اجاره  مهر  ساله زمين   99اين طرح برحذف ياتقليل هزينه ي زمين ازهزينه احداث بنا
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جهت احداث بنابه متقاضيان و واجدين شرايط پيش بيني شده مي باشد. البته دركنارواگذاري حق بهره برداري اززمين      

طرح آماده سازي وتسهيلات    به منظوركمك به متقاضيان درزمينه ي احداث بنانيزتسهيلاتي دربخش تسهيلات اجرايي   

ــت كه برمبناي بند هاي مربوط در قانون مذكور پرداخت ميگردد.قبلاازاجراي طرح              ــده اسـ احداث بنادرنظرگرفته شـ

ــاخت به    ــور به ويژه بخش دولتي محدودبود اما با اين اقدام دولت ظرفيت س ــاخت كش ــكن مهرتوان س ــرعت  مس س

ضي  افزايش ضي پيرامون     لداخيافت.اين واحدهاي مسكوني درارا ضي به داخل محدوده ، ارا شهرها، الحاقي ارا محدوده 

  زيرساخت رفت.شهرك هاي جديدبه و روستاها،شهرها

هزارواحد 250واحدمسكوني مهردرسراسركشورآغازگرديدازاين رقم حدود ميليونباتصويب اين قانون،عملاً احداث يك 

ســرمايه گذاري انجام شــده توفيق چنداني درپذيرش  بايســتي درشــهرهاي جديدســاخته شــوندكه تا به امروزعليرغم 

شم اندازجديدي برروي       شهرهاي جديدعملاچً سكوني در جمعيت برخوردارنبوده اند.ازاين رواحداث اين واحدهاي م

ــد. وتاكنون نيزبخش زيادي اززمين آنها گشــوده ومي ــته باش تواندنكات مثبت ومنفي فراواني رادركنارخودبه همراه داش

فته شـده براي اين طرح به زيرسـاخت وسـازرفته اسـت.با اين وجود برخي صـاحب نظران معتقدند اين      هاي درنظرگر

طرح درعمل ازاهداف اوليه خودفاصله گرفته است. با ارزيابي رضايت مندي اقتصادي واجتماعي طرح براساس اهداف      

ــد.با توجه به فرآيند برنامه ريزي خطي  و از بالابه پايين براي تأمين مســكن برنامه مي تواندپاســخگوي اين چالش باش

ارزيابي رضايت مندي اقتصادي    اقشار كم درآمد، بويژه تحت عنوان مسكن مهردردولت نهم، هدف اصلي اين پژوهش    

  مي باشد. واجتماعي طرح مسكن مهربراساس اهداف اوليه طرح

آوري داده ها از طريق رويكرد  فوق ازديدگاه مردم،مسئولين ومتخصصان، وجمعكارآمدپژوهش باسنجش عوامل اين

پرسشنامه ازساكنان واحدهاي مسكوني مذكوراقدام كرده است كه ضمن آسيب شناسي موضوع مشاركتي وجمع آوري

مسكن مهرشهرجديدپرند وپرديس كه ازدوشهراقماري تحت برنامه مسكن مهركلان شهرتهران است تاثيرپذيري پروژه 

وصنعتي سازي وهمچنين دارابودن بيشترين حجم عمليات ساختماني  وازحيث واگذاري كامل به انبوه سازي

وتعدادواحدمسكن مهربه نسبت كل كشور نمونه هاي منحصربه فردي است موردارزيابي رضايت مندي اقتصادي 

واجتماعي قرارخواهدگرفت.همچنين اين پژوهش به منظور پاسخ دادن به سؤال اصلي تحقيق و بررسي درستي فرضيه 

  دو سوال زير نيز پاسخ داده است: تحقيق،به
آيا مسكن مهربه عنوان مسكن اجتماعي درشهرجديد پرندوپرديس به رضايت مندي نسبي اجتماعي واقتصادي وبرنامه -1

براساس مطالعات انجام شده چه راهكاري براي اصلاح مسكن مهر شهر پرند و پرديس ازنظر -2اي خودرسيده است؟

  رائه كرد؟برنامه ريزي مسكن مي تواندا

مسكن درجوامع امروزي به ويژه دركشورهاي درحال توسعه كه با رشدسريع جمعيت مواجه هستند،  اهميت پژوهش

امري بديهي است در برنامه ريزي و طراحي مجتمع هاي مسكوني وبه ويژه در مكانيابي سايت هاي مربوطه توجه به 

مطالعه حاضرنشان خواهد دادكه مسكن اجتماعي به رغم برخي مساله پايداري وديدگاه آينده نگرانه بسياراهميت دارد.

وبنابراين ارزيابي مسكن مشكلاتي كه درتجارب اوليه داشته، يكي ازموفق ترين سياستهادرتاريخ شهري جهان است

تواند نشانگرسطح اهميت مسكن مهرنسبت به سياستهاي مسكن ميمهربراساس اصول وشاخصهاي مسكن اجتماعي

  ب نام در اين زمينه باشد.كشورهاي صاح
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  تشريح روش ومتدولوژي تحقيق، تحليل وتجويزدرمقاله -2

كتابخانه اي، مشاهدة ميداني -تحليلي) است. گردآوري اطّلاعات به صورت اسنادي -روش اين تحقيق كيفي( توصيفي

ابعادمختلف كيفيت وطرح پرسشنامه بوده است. پرسش هاي مطرح شده باتوجه به شاخصها ومؤ لفه هاي مربوط به 

كالبدي) بوده است.ابتدابه معرفي اصول ومعناي مسكن ومسكن –مسكن اجتماعي(اقتصادي،اجتماعي، فرهنگي و زيربنايي

ريزي مسكن ومسكن اجتماعي ودرادامه تجارب مهرومسكن اجتماعي سپس به چارچوب نظري وتجربي مرتبط بابرنامه

موردبررسي قرارخواهدگرفت، وهمچنين اهداف وعملكردها، دلايل وسيرتحولات جهاني درزمينه تامين مسكن اجتماعي 

مسكن اجتماعي، فرآيند برنامه ريزي و تجارب مسكن اجتماعي درجهان وايران خواهيم پرداخت،سپس شهرهاي موردي 

چوب انتخاب شده موردشناخت مسكن مهرقرارخواهد گرفت، باتوجه به معيارهاي و شاخص هاي بدست آمده ازچار

گرفته دربخش ارزيابي صورتنظري وتجربي به ارزيابي مسكن براساس مسكن اجتماعي خواهيم پرداخت. باتوجه به نتايج

گردآوري شده به پاسخگويي به پرسش هاو چگونگي دستيابي به اهداف مقاله وتشريح دستاوردها وروش هاي ادامه قبل

  كار پرداخته مي شود.

  اتخاذ شده درمسير پژوهش ازآن بهره مندخواهيم شد به شرح ذيل مي باشد: اماتدابيري كه بر اساس روش 

  حطرن كلاد بعاي و امطالعه مباني نظراي بردي: سناا •

  حجتماعي طردي، اقتصاد ابعاامطالعه پهنانگراي بروم) : لزرت صودرپيمايشي( •

  جتماعيدي واقتصاد ابعااز ابرخي و فضايي ي و كالبددبعاامطالعه اي مستقيم: بره مشاهد •

ح طرن وساكنان ومتقاضياران ،كارنداست ي دهاه يدگارب ودتجازي مستند ساآوري وجمع اي مصاحبه عميق: بر •

  نشناساركاو

كلي يسياستهاوهادهبرراستيابي بهردنتايجمطالعه به منظوديبرركاجستنتاواهيوسياستپژاينديشي:براهميهاوهگر •

  تكميليوصلاحي ا

 تحليل مورد استفاده قرارگرفته استارزيابي اثرات برنامه : كه براي  •

  مباني نظري-3

  پژوهش پيشينه-3-1
باتوجه به اينكه پروژه هاي زيادي در جاي جاي كشورمان طراحي واجرا ويادرحال اجرا مي باشنداما تحقيقات اندكي 

ندي ساكنان پروژه نسبت پروژه ها، كه حجم عظيم سرمايه ملي نيز بدان اختصاص يافته درزمينه ارزيابي ميزان رضايت م

 (حجازي ازجمله اين پژوهش ها مي توان مطالعات به پژوهش هاي مسكن مهربر اساس مسكن صورت پذيرفته است.

پژوهشگرمعتقد است كه سطح » ارزيابي وضعيت طرح مسكن مهرازديدگاه ساكنان، مهرشهرماهشهر« ) با عنوان1394،

مي باشدكه نشان ازرضايت نسبي يا متوسط ساكنان  2,83رضايتمندي سكونتي درمجتمع هاي مسكن مهر شهر ماهشهر 

زنقاط ضعف وشاخص كالبدي وسطح اقتصادي اين شهراست. شاخصهاي تسهيلات مجتمع، امنيت و روشنايي وتهويه ا

سنجش ميزان  ) با عنوان1393بيشترين تأثيررادررضايتمندي ساكنان دارند. درپژوهشي ديگر(رفيعيان وهمكاران

پژوهشگران به نتيجه رسيدن كه كيفيت » رضايتمندي ساكنان از كيفيت سكونتي مسكن مهرمورد شناسي: مهرشهر زاهدان

ن درتمام سطوح، درسطح پاييني قرار گرفته است. با اين حال ميزان رضايتمندي از محيط محيط شهري مهرشهرزاهدا

سكونتي، اندكي بيش از رضايتمندي ازكيفيت محيط شهري مي باشد. ضمناً در بين كلية زيرشاخص ها، تنها كيفيت دو 

وازجمله اين پژوهش رفته اند.قرارگشاخص خدمات دسترسي و حمل و نقل و همچنين تسهيلات بيروني بالاترازميانگين 
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 شهر مهر مسكن هاي پروژه ارزيابي «با عنوان 1393و اسدي در سال پورمحمديها مي توان مطالعات به پژوهش 

اشاره كردكه درآن محققان معتقداكًه اين مجتمع ها داراي مسائل مختلفي از جمله ضعف سازه، طراحي نامناسب، »  زنجان

رخورداريها مانند مراكز خريد، مراكز آموزشي، مراكز بهداشتي، مراكز تفريحي و ايستگاه ضعف دسترسي به كاربريها و ب

هاي حمل و نقل عمومي بوده و ساكنان با در آمد و پس انداز پايين توانايي پرداخت اقساط را نخواهند داشت همچنين 

ن كرده اند كه هم اكنون مهمترين رويكرد بيشتر ساكنان بهترين روش مسكن دار شدن را ايجاد اشتغال و توانمندسازي بيا

بررسي ميزان رضايت مندي  «با عنوان1396درسال ضابطيان و همكاراندر پژوهش تامين سرپناه در جهان مي باشد.

بررسي كردن متوجه شدن محققان  ساكنان از پروژه هاي مسكن مهر با تأكيدبر ارزيابي مؤلفه هاي عيني مسكن مهر قم

 عدم ساكنانش، تامين رضايت در مسكن اين ديگر چالشهاي. است نبوده استطاعت قابل مسكن قم شهر مهر مسكن كه

 شهري، تجهيزات و تاسيسات به دسترسي تبعي مشكلات نتيجه در و زمين انتخاب محدوديت به توجه با مكانيابي

  .است ساكنان كار محل به دسترسي و شهري خدمات

  پژوهش موضوع مفهومي چارچوب و نظري مباني-3-2 

: درفرهنگ لغت به معناي محل سكونت وعبارت است ازيك مكان فيزيكي وسرپناه اوليه واساسي  مسكن-3-2-1

وخلاصه شرايط خانواركه درآن برخي ازنيازهاي فرديا خانوارازقبيل خواب، استراحت،حفاظت دربرابرشرايط جوي

عبارت ديگرمسكن چيزي بيش ازيك سرپناه صرفاً فيزيكي به  )7،1367(اهري  زيست درمقابل طبيعت تأمين مي شود

طولاني ومطمئن  تصرف نسبتاً بايدحق شودوبهزيستن انسان شامل مي است وكليه خدمات وتسهيلات عمومي لازم رابراي

  )3،1387كننده آن فراهم باشد.(پورمحمدي براي استفاده

  رضايتمندي مفهوم-3-2-2

رضايتمندي بردامنه ي گسترده اي ازتمايلات ومطلوبيتهابراي رفع نيازهاي پايه ويا  مفهوم رضايت مندي درواقع مفهوم

متعالي انسان اشاره دارد.بسياري ازافراد به چيزهايي كه نمي توانند داشته باشند،تمايل دارندوبنابراين به دلايل مختلف 

رد، انتخاب وتأمين نمايند. وقتي آنچه را كه بايد اين نيازهاي خودرا از مناطقي كه تمايل كمتري نسبت به آنها وجوددا

تمايل داريم بتوانيم انتخاب و كسب نماييم، رضايتمان حاصل مي شود .هر چند كه ممكن است اين رضايتمندي طيف 

  )1388مختلفي را پوشش دهد (رفيعيان و همكاران، 

  

  رضايت مندي سكونتي -3-2-3
بنيانهاي نظري ) .2008Walton. 406 (رضايتمندي سكونتي  را مي توان رابطه ميان افراد و،محيط سكونتي  آن ها دانست "

براين امراستواراست كه رضايت مندي سكونتي تفاوت بين مسكن ومحله ي موجود،واقعي ومطلوب خانواده هارامحاسبه 

كي از بيش ترين موضوعات بررسي شده درزمينه ي محيط هاي رضايت مسكوني ي) (Abdul Mohit at al,2010:19مي كند

 Campbell et al.1976مسكوني است، زيراثابت شده كه رضايت مسكوني بخشي از حوزه ي رضايت از زندگي مي باشد(

سنجش  صورت گرفت ، رضايتمندي به عنوان يكي از معيارهاي كليدي Marans و Lansingدر مطالعه اي كه  توسط،  )

  ) 51:1388(رفيعيان و همكاران، "ميزان كيفيت محيطي مطرح گرديد 

اندازه گيري ميزان رضايت از سكونتگاهها پيچيده است و به عوامل بسياري بستگيدارد. بررسي و مرور نوشتارهاي 

مختلف  مربوط به ميزان رضايت ازمحيط سكونتي، نشان از آندارد كه درك ميزان رضايت ازسوي هرشخص ودرشرايط
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شخصي، اجتماعي،اقتصادي، فرهنگي و فيزيكي، متفاوت است. بعنوان مثال، اضافه كردن ويژگيهاي شخصي پژوهشگران 

  ).Poll ،1997( مختلفي ، به تجزيه و تحليلها قدرت پيش بيني را بالا مي برد

و عيني  مؤلفه هاي ذهنيمؤلفه هاي تأثيرگذار بر ميزان رضايت مندي ازمحيط مسكوني را به  1955روسي درسال "

 واحدهاي تقسيم كرده است. درمدل روسي مؤلفه هاي عيني رضايت مندي ازمحيط شامل مواردزير است: ويژگي

ه پله، آسانسور، مسكوني (اتاق خواب، دستشويي، هال، پذيرايي و...)، سرويس خدماتي از واحدهاي مسكوني (راهرو يا را

ضاي فسالن نماز،  ، جمع آوري زباله و...)، تسهيلات عمومي منطقه پارك اتومبيل،نظافت فاضلاب ها، روشنايي خيابان ها

ابط همسايگان احاطه كننده جاده ها، گردشگاههاي عابر پياده و....)، محيط اجتماعي (سروصدا، امنيت، تصادفات، رو

نين مؤلفه هاي وس و...). همچو...)، تسهيلات محله (فاصله تامركز شهر، محل كار، مدرسه، مركز خريد، ايستگاه اتوب

اتي، ذهني بر رضايت ياعدم رضايت كلي ساكنان از مؤلفه هاي عيني (ويژگي واحدهاي مسكوني، سرويس هاي خدم

طيان ضاب( "). Rossi , 1955 ; Brandstetter, 2011(تسهيلات عمومي، محيط اجتماعي و تسهيلات محله) تأكيد مي كنند 

ترين معيارهاي به عنوان يكي از مهم ساكنان ازميزان رضايت از زندگي شان را ميتوان ) ارزيابي هاي1396وهمكاران ،

، ميتواند سنجش دست يابي به اهداف و ارزيابي ميزان موفقيت هر پروژه شهري مطرح ساخت. فهم رضايتمندي ساكنان

وگيري كونتي افرادوجلبراي تحليل وضع موجود سكونتي، تصميمات آتي به منظورارتقاي سطح كيفي محدوده هاي س

اً در زمينه ازتكرارنواقص درديگرمكانها مؤثر واقع گردد. به طوركلي رضايت مسكوني يكي از موضوعاتي استكه اكثر

ه رضايت كمحيطهاي مسكوني مطالعه شده و ثابت شده كه بخشي ازحوزه رضايت اززندگي ميباشد و همچنين بيان شده 

دردومعيار  وني دارد،ازاين رو رضايت مندي از محيط سكونتي به ميزان رضايتاززندگي ارتباط نزديكي بارضايت مسك

ه بواحدهاي مسكوني ومحله يا واحد هاي همسايگي به طورمستقيم وويژگيهاي شخصي، فرهنگي و اجتماعي فرد 

  )Ge & kazunori, 2006: 166طورغير مستقيم بستگي دارد .(

  اي كم درآمدسكن مهر، نگرشي درتامين مسكن گروههم-3-2-4

ولت مسكن مهربرحسب پاسخگويي به مشكل مسكن درسال هاي اخير مطرح شده و از جمله مهم ترين سياست هاي د"

رح به عنوان يك چرخش ساختاري ). اين ط 126-1390حاضر: در زمينه مسكن بوده است (سعيدي رضواني و كاظمي، 

ون دربرنامه مناسب براي گروه هايي قلمداد شودكه تاكن درسياستگذاري و تمركز برهدف تأمين واحدهاي مسكوني ملكي

و  %4رخ حداقل(ندربرنامه ريزي ها نقش محوري را ايفاد نمي نمودند، دراين راستا با ارائه تسهيلات قرض الحسنه با 

سازي  ) وحذف قيمت زمين ازقيمت تمام شده مسكن و پرداخت نصف هزينه هاي صدور پروانه و هزينه آماده%9و7%

مايد ين وتأسيسات زيربنايي ازمحل يارانه بخش مسكن دسترسي خانوارهاي كم درآمدرا به مسكن تسهيل مي نزم

  )1393(فيروزي وهمكاران ").9:1389(صومعلو،

   1مسكن اجتماعي -5-2-3

 مسكن اجتماعي رامي توان از چندجنبه ازساير انواع مسكن متمايز دانست: يكم آنكه اين نوع مسكن، اساساً بدون

واگذار نموده » نياز « ملاحظات منفعت طلبانه تامين مي شود. دوم آنكه دولتها، اين نوع واحدها را طبق تعريف خود از 

و قدرت پرداخت بها تعريف يا اجاره آن، معمولاً عامل تعيين كننده اي در واگذاري مسكن نيست و در عين حال به 

گذار نمي شودوسوم تصميم گيري سياسي همراه با نيروهاي اقتصاد كساني كه در بدترين شرايط سكونتي هستند نيز وا

                                           
1 Social housing 
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.بنابراين مسكن اجتماعي به عنوان يكي )300: 1373بازار،تاثير مهمي بر كيفيت و كميت مسكن اجتماعي دارد ( اهري، 

 ازراهكارهاي حمايت اجتماعي درحوزه مسكن است. رشد روز افزون جمعيت شهري درشهرهاي درحال توسعه دولت

ها را برآن داشته است تا ازطريق مسكن اجتماعي به نيازهاي بخش بزرگي از جمعيت كه عموماً ازاقشارآسيب پذيرجامعه 

ميلادي هست. گونه 19هستند پاسخ دهد.پيدايش مسكن اجتماعي مقارن باپديدارشدن آثارونتايج انقلاب صنعتي درقرن 

مي شود. اين نوع مسكن شامل منازل مسكوني دولتي است كه ايي مسكن كه براي اشخاصي بادرآمدكم تامتوسط تهيه 

توسط سازمان هاي اسكان اجتماعي ثبت شده وبه صورت غيردولتي وغير انتفاعي اداره مي شوند. مالكين آنها بايد 

درفعاليت مسكن سازي اجتماعي خود، رسماًوضعيت غير انتفاعي يا داراي سود محدود داشته باشند، ازهمين رواجاره 

سكن اجتماعي معمولاً كمترازسطح اجاره معمول دربازارآزاد بوده است. هرچند درسالهاي اخيرگرايش عمده درجهت م

  ).Bididuiph, 2007،28(همسان كردن اجاره ها دردوبخش اجاره اجتماعي وخصوصي بوده است 

  برنامه هاي جهاني درتأمين مسكن اقشاركم درآمد-

ازمحورهاي عمده مداخله دولت هادراقتصاد، بخش مسكن بوده است. مرورادبيات ازاواخر قرن نوزدهم به بعد، يكي 

نظري دراين مورد نشان دادكه اصولاً چهارهدف اصلي را مي توان درمداخله دولت ها وسياستگذاري هاي بخش عمومي 

  مدنظرقرارداد:

  بهبود شرايط زميني -

  توسعه عدالت اجتماعي -

  افزايش كارايي بازار -

  رشد اقتصادي تحريك  -

دوهدف اول ، مستقيماً توجه خودرا معطوف به شرايط مسكن كرده اندوافزايش برابري اجتماعي را ازطريق بخش مسكن 

تبديل مي كنند. دوهدف ديگر،تثبيت وتوسعه اقتصادرا ازطريق تخصيص بهينه هزينه هاومخاطرات بخش مسكن، دنبال 

   )1390:2(عبدي وهمكاران مي كنند.

  طبقه بندي كلي سياست هاي مسكن -1جدول

  انواع سياست ها  رويكرد

  توسعه ساخت مسكن شخصي  رويكرد بازار گرا

  توسعه شركت هاي انبوه ساز

  معافيت مالياتي

  برنامه وام و پس انداز مسكن

  پرداخت يارانه مسكن وام ارزان قيمت  مسكن  رويكرد غير بازاري و دولت گرا

  كنترل قيمت و اجرا

  ايجاد مسكن اجتماعي

  )1390:2ماخذ: (عبدي وهمكاران
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  تاريخچه برنامه ريزي مسكن اجتماعي درجهان �

 -تحولات مسكن درهركشوري ازسياست هاي دولتي مسكن وشماري ازعوامل خارجي تاثيرمي پذيرد. وضعيت اجتماعي

هاي آيند. نقش، اهداف وويژگيسياسي واداري وحقوقي ازجمله اين عوامل خارجي به شمارمي -اقتصادي، جمعيتي

مسكن اجتماعي ازطريق سياست هاي مسكن ومتغييرهاي خارجي مشخص مي شود.وضعيت به وجودآمده درزمينه 

مسكن درهركشوري، مختص همان كشوراست. وممكن است دربرخي ازمواردتفاوت قابل توجهي با بخش هاي مختلف 

اريخي آن درهركشورمتفاوت باشد. اما آنچه در اروپا اتفاق وجوددارد. ممكن است كه سياست هاي مسكن ومراحل ت

  افتادوسياست هاي كه اتخاذ شد:

  الف) تاريخچه مسكن اجتماعي درغرب اروپا
ازابتداي قرن  بيستم تاجنگ جهاني دوم، تحولات سياست هاي مسكن درغرب اروپا به طورعمده توسط نيروهاي 

دربازارمسكن نسبتاً ضعيف وموقتي بوده ودربسياري ازشهرهاي بزرگ اقدامات  بازارتعيين مي شد مشاركت عمومي

،تغييرات قابل توجهي دربخش مسكن صورت گرفت. 1945يافت.پس ازسالهايفقيراختصاصدربخش مسكن به خانواده

زيراحكومت(دراكثركشورهاي اروپايي) دربخش مسكن فعالترشدند ودولت ها به بخش مسكن ورود پيدا 

) را مي توان به سه 1990تا دهه ي  1945راروپاي غربي، تحولات مربوط به سياست هاي مسكن (بين سال كردند.د

  (Prierus , Kleintuall , Maclennian and Turner,1993) دوره تقسيم كرد:
  )1960۔1945("بازيابي"دوره اول : 

هايي به منظورمقابله با كمبود مسكن اتخاذ دراين دوره سياست هايي جهت بهسازي وترميم مسكن و همچنين سياست 

شد. به طور كلي موضوع اصلي دراين دوره ساخت وساز مسكن بود كه به شدت توسط دولت حمايت مي شد. حمايت 

هاي دولتي به صورت يارانه اي و يا تأمين مالي مستقيم بود. خروجي سياست هاي اين دوره را مسكن 

  ناميده اند."انبوه"اجتماعي
  )1975 ۔1960("تنوع فزاينده "وم : دوره د

دراين دوره مسائل جديد پديدارمي شودكه عمدتاً به روي كيفيت مسكن ونوسازي شهري تمركزداشت. دراين دوره 

ها سياست هاي مسكن خود را درراستاي واگرايي عمده اي درسياست مسكن دولت ها ديده مي شود.بدين معناكه دولت

دراين دوره ضميمه كردن مالكيت مسكن به مقوله  سياست مسلط بود. 1960دكه دردهه يشكوفايي اقتصادي تنظيم كردن

  مسكن اجتماعي دردستوركارسياسي قرارگرفت. 
  )1990-1975( "واقعيت هاي جديد در بخش مسكن"دوره سوم : 

جه تغييرات دراين دوره واقعيت هايي دربخش مسكن آشكار شدكه درمباحث اقتصادي ريشه داشت. به عبارتي در نتي

اقتصادي اين واقعيت ها نيزبرجسته گرديدند.ديدگاه ها وباورهايي كه پيرامون نقش دولت درتأمين مسكن وجود داشت 

دراين دوره تغييركرد. دربسياري ازكشورها، اين تغيير نگرش منجربه كاهش هزينه هاي مسكن شد. به طوركلي، مسكن 

 1993Kleinuran Prierus, Maclennan and : 19(.فشارهاي اقتصادي پيدا كرد بازارگرا رقابتي و هماهنگ با"بيشتر خاصيت 

Turier (  
  ب) تحولات مسكن اجتماعي دركشورهاي درحال گذار (انتقال)

دركشورهاي درحال گذار(اروپاي غربي)،حتي اگرتفاوت زيادي بين كشوروجود داشته باشد تحولات وتوسعه مسكن 

اجتماعي واقتصادي ومقاصد سياست مسكن صورت بگيرد. بايد ميان كشورهاي اجتماعي بايددرچارچوب تحولات 
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( اروپا شرق مركزي و جنوب شرقي اروپا، شمال شرقي اروپا وسايركشورهاي بلوك شوروي سابق تفاوت قائل شويم

1998:276Tosics.(  

سياست  ه كشورها از يكدستخوش تغييرات عمده اي شد. به گونه اي ك 1989سياست مسكن دراين كشورها پس ازسال 

ست متمركز مسكن برنامه ريزي شده مركزي به سمت يك سياست بازارگرا تغيير جهت دادند.درحقيقت انتقال ازيك سيا

ست مسكن ، اهداف اصلي سيا1990آغاز شد، حداقل ازاوايل دهه 1989به سوي يك سياست بازارگرا درسال هاي پس از

اصول "دين معناكهاردرراستاي دستيابي به سياست اعمال اصول بازار،تغييركرد. بدراين امربسياري از كشورهاي درحال گذ

تدريج به شرايط بازارتا جايي كه ممكن باشد اعمال شود، اجاره وقيمت آپارتمان وخانه هابه گونه اي تنظيم گرددكه ب

 ).1995Musil:  1680( "قيمت بازار نزديك تر شود

شكل مسكن سياري ازكشورهاي درحال گذاربه اين نتيجه رسيدندكه حل منطقي م، مقامات ب1990حدوداً اواسط دهه ي 

كلات مسكن نمي تواند فقط برپايه ي اصول بازارانجام شود.ازآن زمان به بعد دراين كشورها اقداماتي جهت حل مش

مسكن،  ربخشدردستوركار قرارگرفت. عمده اين اقدامات عبارتند از: ايجاد يك چارچوب قانوني و نهادي مناسب د

يرانتفاعي، به ايجاد يك سيستم مالي در بخش مسكن، بازگرداندن يارانه هاي توليد وايجاد مسكن اجتماعي اجاره اي غ

وده است طوركلي مرحله دوم اصلاحات مسكن بسيار دشوارتر ازبرنامه ي خروج ازسياست برنامه ريزي شده مركزي ب

 )2003 :193Tsenkova.(  
  دولتي دركشورهاي درحال گذارپ) خصوصي سازي مسكن 

خصوصي سازي سهام مسكن عمومي دركشورهاي درحال گذار بخشي ازفرآيندهاي كلان نظيركاهش دخالت دولت، 

خت وسازه تمركز زدايي، جهاني شدن وتغييرنسبت به اقتصاد بازاررا شامل مي شود. علاوه برسهام مسكن، صنعت سا

ه ن مالي مسكن به بخش خصوصي واگذارشد. به طوركلي يك ديدگاسازمان هاي مديريت مسكن وسيستم هاي تأمي

كشورهاي در حال گذارمسئله رايج درميان كارشناسان مسكن وجوددارد.آنها براين عقيده اند كه درسيستم هاي مسكن

 Tosics and Hegedus"تعميرو نگهداري وقابليت استطاعت موضوع جدي تري نسبت به ساخت وسازمساكن جديد است. 

2003 :39 )(.  

  ارزيابي اثرات برنامه وموارد استفاده ازآن-3-2-6

صورت پذيرند،  2ارزيابي اثرات به منظورتعيين اثرات برنامه ها انجام مي پذيرد.چنين ارزيابي هايي نمي توانندبا قطعيت

دقيق ترباشد،  4وجوددارد. هرچه طراحي پژوهشي 3ولي تا اندازهاي مي توان به آنها اعتمادكرد. دراين مورديك اصل عام

انجام شده اطمينان حاصل كرد.هدف ازطراحي ارزيابي  5بيشترمي توان درباره اعتبار تخمين انجام شده ازاثرات مداخله ي

ييردرگروه ها چه اثراتي بربيرون دادهاي برنامه ريزي شده دارند؟درواقع اثربرنامه به تغاثراين است كه تعيين كندكه برنامه

هدف اشاره داردكه ازبرنامه ناشي شده است واين تغييري است كه درصورت عدم اجراي برنامه به وقوع نمي 

پيوست.مشكلي اين كاردرتعيين اين موضوع است كه آيا اثرات شناسايي شده، ناشي ازاجراي برنامه بوده است ياخير؟ 

)1994 ,Wohley(  

                                           
2
 certainty 
3
 general principal 
4
 research design 
5
 intervcntion effeccts 
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  ارزيابي در فرآيند برنامه ريزي-

زيست نگارش شده است.كه  هاي ارزيابي براساس پايه هاي نظري علوم ديگرمانند اقتصاد، مديريت، اجتماع، محيط روش

تغييرتاريخي برنامه ريزي درادوارمختلف روشهاي ارزيابي نيزتغييركرده است. هرروش ارزيابي بايدمتناسب بارويكرد 

يابي نيزدرمراحل مختلف برنامه مي تواند صورت گيرد. برنامه ريزي مورد استفاده قرارگيرد. روش هاي مختلف ارز

بنابراين ارزيابي نياز، ارزيابي نظريه، ارزيابي فرآيند برنامه( فرابيني)، ارزيابي اثروارزيابي كارآمدي انواع روش هاي ارزيابي 

  درمراحل مختلف برنامه هستند.
  : ارزيابي در فرايند برنامه ريزي1نمودار

  
  )Rossi& Freeman,2004: (ماخذ

درپژوهش حاضرباتوجه به اهداف موردبررسي كه شامل نخست ارزيابي برنامه ريزي مسكن قياسي شهرهاي 

جديدپرندوپرديس ودوم بررسي منطبق بودن مسكن اجتماعي بربرنامه ريزي مسكن شهرهاي جديد پرندوپرديس با 

وش ارزيابي اثرات برنامه گاه مناسب بارويكرد،مسئله استفاده ازروش ارزيابي اثرات برنامه درموردهاوبا استفاده ازر

  وهدف پژوهش حاضراست به بررسي ميزان تحقق پذيري اهداف تعيين شده مي پردازيم.
  چارچوب روش ارزيابي اثرات برنامه  �

اي پردازيم. سپس بايد بردرروش ارزيابي اثرات برنامه ابتدابه تعيين گروه هدف درقالب دوگروه مداخله وكنترل مي

بررسي امكان قياسي دوگروه، اقدام به تشابه سنجي آنها درقالب چارچوب تشابه سنجي معرفي شده دربخش مباني 

نماييم. ودرادامه نيزبه تعيين برون دادوانتخاب معيارهاي سنجش پرداخته شده ودرنهايت "ارزيابي اثرات برنامه"روش

  مطرح خواهد شد. مقايسه برون دادها وارزيابي پيامدهاي ناشي از برنامه
  

  

  

  

  

  

  

  

  

ارزيابي نياز

ارزيابي 

كارآمدي

يندارزيابي فراارزيابي اثر

ه ارزيابي نظري

برنامه
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 :چارچوب روش ارزيابي اثرات برنامه2نمودار 

  

  

  

  

  ن

  

  

  

  

 )Rossi& Freeman,2004: (ماخذ

  مطالعه هاي مورد محدوده معرفي -4

  پرندشهر جديد  -4-1

تهران،حدودشهرتهران باتوجه به الزامات  1385جايگاه شهرجديدپرنددرحريم شهر تهران:بنابرمطالعات طرح جامع 

  زيست محيطي وضرورت حفاظت ومديريت يكپارچه محدوده بلافصل پيرامون شهر به ترتيب زيرتعريف شده است:

ط الراس البرز، بين حوزه هاي آبخيزسدكرج  ازجنوب به رودخانه شور(طبق مسير مشخص شده در نقشه)ازشمال به خ      

  و لتيان

 ازشرق به رودخانه جاجرودتامرزشمالي شهرستان پاكدشت وسپس مرزهاي غربي شهرستان هاي پاكدشت وورامين -

ازغرب به مرزهاي غربي شهرستان تهران،رباط كريم وبخشي ازشهرستان شهرياركه درحوزه نفوذ مستقيم تهران قرار  -

  دارد.

 شهر تهران درمنتهي اليه غربي محدوده شهر،كمربند سبز حايل بين شهرهاي تهران وگرمدره است. حريم -

وانطباق مرزجنوبي شهرجديدپرندباحدجنوبي حريم شهرتهران، شهرجديدپرندكاملاً باتوجه به حدودتعريف شده فوق

  درون حريم شهرتهران واقع شده است
ساوه ودرجنوب شهرستان شهريارودربخش -گذرمحور ارتباطي تهرانكيلومتري جنوب غربي تهران ودر45شهرپرنددر

رباط كريم مكان يابي گرديد. شهر جديدپرندكه برمبناي دوضرورت اصلي اسكان بخشي ازسرريزجمعيتي مجموعه 

شهري تهران ونيز اسكان كاركنان فرودگاه امام خميني ايجادگرديده است، به موجب جايگاه و موقعيت نسبي مناسب آن 

پرند، نزديكي به -ساوه، شبكه ريلي پروژه خط متروتهران-موقعيت اين شهر نسبت به شبكه راه ارتباطي آزادراه تهران(

  

  

  

  

  

 چارچوب روش اثرات ارزيابي برنامه

 تعيين گروه هدف

 چارچوب تشابه سنجي گروه مداخله و كنترل

 تعيين گروه كنترل تعيين گروه مداخله 

 تعيين بروندادهاي گروه مداخله و كنترل

 گيري تخمين اثرات انتخاب شاخص هاي اندازه

 مقايسه برون دادها

  ارزيابي پيامدهاي ناشي از اجراي برنامه
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فرودگاه امام و...) ازاهميت ونقش پذيري بيشتري درطرح ها وبرنامه هاي واگذاري مسكن درقالب سياست هاي 

ساله (مسكن  99زمين هاي اجاره اي جديددولت برخوردارشده است.اين شهردرقالب طرح هاي واگذاري 

يابي پذيري وساماندرجمعيتوحمايت ازتوليدوعرضه مسكن ازموقعيت ممتازيمهر)ودرچارچوب قانون ساماندهي

  ).1391جمعيت وفعاليت درمجموعه شهري تهران برخوردارشده است(شركت عمران شهرجديد پرند،
  طرح مسكن مهردر شهر پرند-

به پايتخت مسكن مهرايران لقب گرفته است. علاوه بالاي ساخت وسازمسكن مهردرآنشهرجديدپرندبه خاطرحجم 

تاكيد برصنعتي سازي واحدهاي مسكوني مهردرشهرپرند وحضورچندين سرمايه گذارخارجي وشركت هاي نمونه براين

  .ايراني درشهر، آن را ازتمام شهرهاي ديگري كه مسكن مهردرآنها احداث شده است متمايز مي سازد

حل معضل مسكن به ويژه درموردتامين مسكن محرومين وجمعيت فاقدمسكن )دولت درجهت1386هاي (براساس برنامه

دركلانشهرها ازطريق اسكان آنهادرشهرهاي جديدپيراموني، بارگذاري قابل توجه جمعيتي درشهرهاي جديد 

اخته وعرضه شودكه دويست وسي مدنظرقرارگرفته است.دركشور يك ميليون ودويست هزارواحد مسكن مهربايدس

 15نقطه استان به جزدوشهركرج وتهران در 15هزارواحدآن مربوط به استان تهران است. اين دويست وسي هزارواحد در

 1390واحد مسكوني قراراست درشهرجديدپرنداحداث شود(صابوني ، 110000نقطه استان تهران توزيع شده است.حدود

 700٫000) سقف جمعيت پذيري شهرجديدپرندبه 27/12/86يعالي شهرسازي ومعماري (). قبلاً براساس مصوبه شورا5: 

نفرجمعيت افزايش يافته بودكه اين ميزان با اجراي طرح مسكن مهر بسياربيشتر شده است (شركت عمران 

  )1390شهرجديدپرند،
  موقعيت وحدودفازهادرشهر جديد پرند -1نقشه

  
  )1388ماخذ:( امكو ،

 2و 1و  0فازاست اما متاسفانه با اين همه توصيه وتعريف وتمجيد وتحويل فازهاي   6اكنون  داراي شهرجديدپرند هم 

  هاي مسئولان سازگار نبوده است.ها وتوصيهبه شهرداري بازهم شاهد مشكلات وتغييراتي هستيم كه باگفته
  وضعيت كنوني شهرجديد پرند �
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تاخير نسبت به شهرهاي ديگر و به خصوص شهرهاي كوچك  ازآن جا كه احداث واحدهاي مسكن مهردرپرند با كمي

وشش ماهه نخست 1389شروع شد، بخش عمده اي ازپرونده مسكن مهردرپرنددرطي سه ماهه آخرسال 

حال سرعت ساخت وسازواحدهاوهمچنين حجم آن دراين شهربه نحوي بوده كه عملياتي شده است.با اين1390سال

هاي آماري ازساخت وسازدرپرند گزارشيي ازساختمان سازي رسيده است.آخريندرهمين ماه هاي اندك به سطح بالا

  درساخت واحدهاي قبلي وشروع احداث ساختمان هاي جديد همچنان ادامه دارد.دهدپيشرفتنشان مي
  )1390گزارش آخرين وضعيت مسكن مهردرشهرجديدپرند(مرداد -2جدول

ــداد واحــد    گزارش كلي ــع ت

ــرداد  داراي قـ

  اجاره اي

حد    عداد وا ت

  پي سازي

  تعداد واحد

  اسكلت

  تعداد واحد

  سقف

  تعداد واحد

  سفت كاري

  تعداد واحد

  نازك كاري

يلات آمــاده     ه ــ تسـ

  سازي(ميليون ريال)

تسهيلات ساخت   

  (ميليون ريال)

تفاهم نامه ســه 

  جانبه

77,269  73,128  46,983  43,516  36,097  19,251  621,110  6,616,379  

تعاوني مســكن 

  مهر

17,561  16,388  12,018  11,360  7,639  1,944  1,943  320,002  

خود مــالــك+  

  ساير

35  33  33  33  33  0  0  0  

  5,936,382  794,410  21,159  43,769  54,909  59,034  89,549  94,856  جمع

  )15/5/1390ماخذ: گزارش آماري شركت عمران شهر هاي جديد (

  

  شهر جديد پرديس-4-2

كيلومتري شرق تهران دركنارجاده ترانزيتي  35احداث شهرجديدپرديس رادرفاصله  23/12/68هيت وزيران درتاريخ 

مي 1368آب انجيرك وسال شهرشدنشهرپرديسقديميكرد. نامنفرتصويب 200,000آمل وبا جمعيت نهايي -تهران 

تهران  هكتاري واقع درشرق منطقه شهري 2140باشد.شكل گيري شهرجديدپرديس با تهيه طرح راهبردي درمحدوده 

آغاز وبا تهيه طرح هاي آماده سازي براي فازهاي مختلف آن ادامه يافت.همزمان باتهيه واجراي طرح هاي  1372درسال 

  به تصويب شوراي عالي شهرسازي ومعماري ايران رسيد. 22/03/74مذكور، طرح جامع شهرنيزتهيه ودرتاريخ 
  كاربري اراضي وضع موجود :2نقشه 

  
  1395شهر جديد ماخذ: شركت عمران  

  آخرين وضعيت مسكن مهر اجرا شده شهر پرديس �
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 485هزارو 82ازمجموع .درصد است 62درصدوكمترين مربوط به فازايوانكي با  99با 3بيشترين پيشرفت مربوط به فاز

واحددرمرحله نازك كاري  914هزارو 46واحد افتتاح شده و 339هزارو 13واحدمتعهد شده مسكن مهردرپرديس تاكنون

  اند.كاري رسيدهقراردارد. اغلب واحدهاي ديگر نيز به مرحله سفت

قديم با  9درصد،  69جديد با  9درصد،  83با  11درصد، 99با  3همچنين ترتيب پيشرفت فازها نشان مي دهد فازهاي 

وردارهستند. درصد به ترتيب از بيشترين وكمترين پيشرفت برخ 62درصدوايوانكي با  67با  5درصد،  64با  8درصد،  68

 335هزارو 33نيز 11واحدآن افتتاح شده است.درفاز 855هزارو 8واحد متعهد شده كه  63هزار و  9تعداد  3درفاز

واحدافتتاح شده است.درسايرفازها هنوز افتتاحي انجام نشده است. (شركت عمران  4484واحدمورد تعهد قرارگرفته كه 

 )1395شهرجديد پرديس، 

  كي پروژه مسكن مهرپيشرفت فيزي-3نمودار 

    

  
  )1395( ماخذ: شركت عمران شهر جديد پرديس، 

  

  

  ارزيابي بر اساس شاخص و معيارهاي در شهر هاي مرد پژوهش -5

  انتخاب شاخص و معيار-

كه دربخش هاي پيشين ارائه گرديد،انتخاب شده نظري وتجربي مسكن اجتماعيومبانيموجود بررسي اسناد توجه بهبا

  بندي آنها به شرح زيراست:دستههاشاخص  است.
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  شاخص ها و معيارها-3جدول

  معيار  شاخص

ضايت  سي   ر ستر به خدمات  ازد

  رفاهي

موزشــــي        كزآ مرا ــه  ترســــي ب ترســــي  -دســــ دســــ

به مر  -وتفريحيمراكزفرهنگيبه  ــي  ــترسـ مذهبي دسـ  -اكز

ــرســــي   ــه فضــــاي دســــت ــا   ب ــه ــارك ــزوپ -ســــب

 -سترسي به مراكزتجاريد-درمانيمراكزبهداشتيبهدسترسي  

  به مراكز اداري دسترسي

ــي به حمل   ــترس ــايت ازدس رض

ياده        نات پ كا قل عمومي وام ون

  روي

سي به حمل ونقل عمومي     ستر ضايت ازد سي به     -ر ستر د

ــي به پاركينگ   ــترس ــب براي پياده روي، دس ــاي مناس فض

  عمومي

سكن،          رضايت ازاقتصاد مسكن ضايت ازهزينه خريدم سكوني، ر ساحت واحد م م

  واحدمسكونيرضايت امكانات وتسهيلات 

ضايت   وجنايت دربرابر امنيت ر

  جرم شهري

امنيت درشــب وروز،رضــايت ازامنيت فضــاهاي رضــايت

يت  يت     عمومي، امن ــا فات، رضـ ــاد ــوانح وتصـ دربرابرسـ

  ازحضورماموران امنيتي.

ضايت   رضايت ازمحيط زيست  شهري     ر سبز ضاي  ص   ازف ضايت ازآلودگي  وتي، ،ر

ضايت از جمع       ضلاب ، ر ضايت ازجمع آوري فا آوري ر

ــايت درمقابل آلودگي هوا،     ،زباله   ــرايط به  توجه رضـ  شـ

  .اقليمي

به       جتماعي ازمشاركترضايت يل  ما ماعي       ت هاي اجت عاليت كت درف وعمومي مشــــار

شهر،رضايت ازعملكردشهرداري ،رضايت ازديگر نهادهاي     

  تصميم گير

ساكنان       نازاقتصاد ساكنيرضايت شتغال  ضايت از تأمين ا صله محل    ،ر ضايت ازفا ر

  سكونت تامحل كار
  ماخذ: اسناد فرادست و مباني نظري مسكن اجتماعي

  

  سنجش رضايت مندي ساكنين براي تخمين اثرات برنامه در نمونه مورد پژوهي ها  �

بررسي توصيف شاخص هاي مسكن اجتماعي در بخش قبل نشان دهنده ميزان رضايت مقايسه اي ازروي شاخص 

است.براي تعيين اين شاخص ها، لازم است ازمجموعه اي ازروش هاي آماري براي هادربين شهر هاي مورد پژوهش 
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نفره ) استفاده نمود.باتوجه به پراكنده بودن نمونه  200تعيين ميزان رضايت مندي ساكنين (براساس نمونه مورد بررسي

سطح خطاي معين استفاده مورد پژوهش دراين مرحله ازآزمون  دو نمونه اي براي تضمين صحت نتايج به دست آمده در

  كرديم.

   با دو نمونه مستقل tآزمون -

با يكديگر مقايسه مي كند. به عبارتي ديگردراين آزمون، ميانگين هاي  اين آزمون، ميانگين دوگروه ازپاسخ گويان را 	

هايي اعم ازاينكه كه ازدوجامعه مختلف،نمونهگيرد.بدين معنيبدست آمده ازنمونه هاي تصادفي موردقضاوت قرارمي

ا هم مقايسه مي تعداد نمونه مساوي ياغيرمساوي باشند، به طورتصادفي انتخاب كرده وميانگين هاي آن دوجامعه را ب

 ) 201: 1384كنيم.(منصورفر،

بوده و براي نمونه هاي كوچك نيز، زماني بهترين كاربرد را دارد كه داده هاي متغير  tاين روش بر پايه ي توزيع نرمال 

  مقايسه شونده در گروه هاي مستقل از توزيع نرمال برخوردار باشد.  

  tتوصيف نتايج آزمون -	

به معني داري آزمون پرداخته ودرزيرميانگين  spss دونمونه اي درمحيط نرم افزار tه ازآزمون دراين مرحله با استفاد

هريك از شاخص هاي تعيين رضايت برحسب طيف پنج گزينه اي ليكرت نمايش داده شده دراين جدول تفاوت ميانگين 

  يزان رضايت در سطح زياد است.نزديكتر باشد م 1دوشهرمورد پژوهش را با هم مقايسه كرد.هرچه ميانگين به عدد 
  ميانگين شاخص هاي سنجش رضايت درشهر هاي مورد پژوهش-4نمودار

  
  

سطح معنا داري هر يك ازشاخص ها تعيين  tبراساس سنجش ميانگين وانحراف معياردرهريك از شاخص ها درآزمون 

بودن است، شاخص هايي كه رضايت درآنها در طيف پنج گزينه به كاررفته معيار مناسب  3گرديده و به دليل آنكه عدد 

  درحد ميانگين سه داراي معني / بدون معني مي باشند تعيين گرديده اند .

  معرفي نتايج حاصل از به كارگيري روش ارزيابي اثرات برنامه -

دربالادربرخي راي شهر هاي مورد پژوهش پرندوپرديس باتوجه به جدول ارائه شده دو نمونه اي ب t دپس ازانجام آزمون

اما بحث  ازشاخص ها شهر پرند نسبت به شهرپرديس امتيازبالاتري را كسب نموده و پاره اي ازشاخص ها شهر پرديس.
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مساله نشان دهنده مهم دراين بخش معني داري برخي ازشاخص نسبت به شاخص ديگردرشهرهاي موردپژوهش واين

  ها عبارتنداز:اختلاف قابل توجه اين شاخص هاي مي باشد.اين شاخص 
  تايج حاصل از به كارگيري روش ارزيابي اثرات برنامه -4جدول

  گروه مداخله (پرند)  گروه كنترل( پرديس)

  دسترسي به مراكز اداري شهر  دسترسي به فضاي ورزشي

  دسترسي به حمل و نقل عمومي  دسترسي به فضاي سبز و پارك ها 

  مناسب براي پياده رويدسترسي به فضاي   اقليمي شهر  شرايط به توجه

  امنيت در برابرسوانح و تصادفات  تمايل به مشاركت درفعاليتهاي اجتماعي وعمومي 

  رضايت ازفاصله محل سكونت تامحل كار  عملكردشهرداري

  رضايت ازتأمين اشتغال ساكنان  رضايت ازارتباط با همسايگان

  رضايت از مساحت واحد مسكوني  رضايت ازهزينه خريدمسكن

  ) براساس پردازش پرسش نامه وروش ارزيابي اثرات برنامه1397ماخذ: نگارنده (

  معرفي سايرنتايج به دست آمده از پرسش نامه  �

شاخص بررسي شده دربعد مسكن اجتماعي ، چهارده شاخص معني داري وسايرشاخص ها غيرمعني داربه  32دربين 

مفهوم مي باشد،كه بين دوجامعه مورد بررسي با هم اختلاف دست آمده است. دراين قسمت غيرمعني داربودن به اين 

ناچيزي دارندوعوامل غيرمستقيم ديگري به غيرازبرنامه برآنها تاثيرگذاراست.عواملي همچوشاخص اقتصادي، جواني 

جمعيت، تغييرات وگرايشات منطقه اي وغيره.درواقع اثرات جانبي همان شاخص هاي غيرمعني داربوده كه درجدول 

  اثرات جانبي ارزيابي درهريك ازشهرهاي مورد پژوهي بيان شده است.ذيل 

  
  اثرات جانبي بدست آمده از روش ارزيابي اثرات برنامه -5جدول

  پرند  پرديس

  رضايت ازحضور ماموران امنيتي  رضايت ازدسترسي به مراكزآموزشي 

  رضايت ازفضاي سبز شهري   رضايت ازدسترسي به مراكز فرهنگي وتفريحي 

  رضايت درمقابل آلودگي هوا  رضايت ازدسترسي به مراكزبهداشتي درماني 

  رضايت ازجمع آوري زباله   رضايت ازدسترسي به مراكز خريد غيرروزانه

  شهر آلودگي صوتي   رضايت ازدسترسي به مراكز خريدروزانه

  رضايت اززندگي در اين محل   رضايت از دسترسي به پاركينگ عمومي

  رضايت ازعملكرد شركت عمران شهر  رضايت ازامكانات وتسهيلات واحد مسكوني 

  رضايت ازديگر نهادهاي تصميم گير  رضايت ازامنيت در شب و روز 

  رضايت جمع آوري فاضلاب  رضايت ازامنيت فضاهاي عمومي 
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  ) براساس پردازش پرسش نامه وروش ارزيابي اثرات برنامه1397ماخذ: نگارنده (

  يابي اثرات برنامه در شهر هاي مورد پژوهي ريشه  �

دسترسي به مراكزاداري براساس نتايج به دست آمده درقسمت هاي پيشين مشاهده مي شودكه درشهرپرندهفت شاخص 

، امنيت دربرابرسوانح وتصادفات ،دسترسي به فضاي مناسب براي پياده روي، دسترسي به حمل ونقل عمومي ،شهر

دسترسي  وضعيت معنادار بهتري نسبت به شهرپرديس داردو درهفت شاخص آوري فاضلابجمع  ،شهر آلودگي صوتي

تمايل به مشاركت درفعاليتهاي اجتماعي ،شهراقليمي شرايط به توجه،سبزوپاركهادسترسي به فضاي ،به فضاي ورزشي

اهداف  نومشخص شد ط بهتري داشته است. پس از ريشه يابيشراي تأمين اشتغال ساكنان ،عملكردشهرداري ،وعمومي

  است: استخراج شدهزير راهبردهاي الويت دار QSPMQSPMQSPMQSPMو برنامه الوينت بندي sowt جدول راهبردهايي كه از طريق، كلان 

  راهبردهاي انتخاب شده-6جدول
  راهبردهاي انتخاب شده  رديف

1 W1O3 –  بهبود انگيزه براي خانه دارشدن گروه هاي كم درآمد  

2   W7 T 9-ونه و بدون برنامه مسكن در بيابانهاي بدون آب و زيرساخت كنترل رشد قارچ گ  

3   W10T2- نترل رشدشهر، تقويت مركز شهر به همراه سلسله مراتب مراكز شهري و ايجاد ساختار فضايي منسجم ك

  وپيوستگي دربافت وكالبد شهر

4  W1T6  - تني برمسكن اجتماعيتدوين قوانين مب  

5   W12T1- تهيه برنامه حمل و نقل شهر و توسعه كمي و كيفي  ساختار حركت و دسترسي و حمل و نقل  

6  S6O2 - اختصاص وافزايش وام وتسهيلات به زوج هاي جوان  

7   S1O2- عمومي براي ارتقاي سلامت  توسعه كمي وكيفي فضاهاي  

8   S1T3- جهت تلاش مردمي  براي آموزش ساكنين فازهاي رتقاي آگاهي آنها در افزايش مشاركت خواهي ازشهروندان وا

  مختلف

9   S1T4- واحدهاي هر مجموعه براي مراكز تامين خدمات اجتماعي وعمومي اختصاص نسبتي از  

10 S2T6 - سيب              ارائه مكاني شارآ سهيلات مورد نيازبه اق صيص ت سكن وتخ شخاص نيازمند به م سايي ا شنا زم كارآمد براي 

  پذير

  )QSPMQSPMQSPMQSPMاولويت بندي راهبردهاي قابل قبول (جدول -

راهبرد مهم مسكن اجتماعي مورد مطالعه ارائه مكانيزم كارآمد براي شناسايي اشخاص 10ازبينجدول ...نشان مي دهد كه 

به جهت مشخص شدن افراد نيازمند وبرنامه ريزي  نيازمند به مسكن وتخصيص تسهيلات مورد نيازبه اقشارآسيب پذير

  براي گروه هدف از مهمترين راهبردي مي باشد كه بايددردستوركاردولت ومديريت شهري قرار گيرد.

   گيري نتيجه-

 بايد اما بوده درآمد پايين هاي مدودهكآدر مك هاي گروه براي سروسرپناه مسكن ايجاد هدف بامسكن مهر  سياست

 پروژه اين اكثر يابي مكان. ستين افيك است، زمين قيمت متوجه عمدتاً كه اقتصادي هاي مقوله به توجه تنها داشت توجه

 يابد مي افزايش شهري وخدمات ها زيرساخت تامين هزينه آن شهروتبع پراكنده سترشگ باعث شهرها درحاشيه ها

 واقعي مندان نياز ديگردرتعيين ازطرف. سازد مي مواجه مشكل با را ضرورت و عمومي خدمات به ينكنسا ودسترسي

 اكثر شد ذكر تحقيق اين در كه همچنان. دارد بالا به اقشارمتوسط به نگاهي مجدد طرح اين چراكه شود تجديداسامي بايد

 موفق واقعي نيازمندان درتعيين طرح اين كه داشتند اظهار دهندگان پاسخ ندارندواگر رضايت طرح اين از پايين اقشار

  :خواهيم پرداختآن  پاسخاين پژوهش به بخش نخست با توجه به مساله هاي مطرح شده در .نبودند
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آيا مسكن مهربه عنوان مسكن اجتماعي درشهرجديدپرندوپرديس به رضايت مندي اهداف اجتماعي واقتصادي وبرنامه اي خودرسيده       -1

  است؟

وارزيابي صورت گرفته درمسيراصولاً دهكهايي ازجامعه باتوجه به بررسي  انجام شده درمراحل مختلف اين پژوهش 

صاحب اين مسكن شده اندكه پول اوليه دراختيارشان براي خريد مسكن بوده وتمام متقاضيان مسكن را شامل نشده 

است. ازلحاظ اقتصادي اكثرمردم مجتمع هاي مسكن مهرازشرايط بازپرداخت وام راضي نبوده وپس ازاسكان درآپارتمان 

گزافي براي تكميل آن پرداخت كرده اند. اين مساله موجب شده كه متقاضي ها دهك پايين جامعه ترغيبي براي  هزينه

ها براي خانه دارشدن دهك پايين جامعه مسكن مهرها خانه دارشدن نمي شوند عليرغم مناسب بودن برخي ازاين پروژه

  دي آن بيشتر است.خالي ازسكنه بوده واستهلاك ساليانه آن ازباز پرداخت اقتصا

  كرد؟چه راهكاري براي اصلاح مسكن مهرشهرپرندازنظربرنامه ريزي مسكن مي تواندارائه-2
  راهكارهاي كلي پيشنهادي حوزه اقتصادي �

شكل براي اين عدم      ست ومهمترين م سيده ا ازآنجايي كه طبق اين پژوهش اكثربرنامه اي دولت به اهداف مورد نظرنر

هاي اقتصــــادي    نه  ئه                    تحقق، هزي هاي ارا به راهبرد جه  با تو هاي زير هاد ــن لذاپيشـ ها بوده اســــت  مه  نا اين بر

  كاهش هزينه هاي اقتصادي به شرح زيرارايه مي گردد:دهددرخصوص

  اختصاص وافزايش وام وتسهيلات به زوج هاي جوان -

  نام شده شناسايي گروه هاي فقيروكم درآمد فاقد مسكن براي واگذاري واحدهاي مسكوني فاقد متقاضي ثبت -

  كنترل رشد قارچ گونه وبدون برنامه مسكن دربيابانهاي بدون آب وزيرساخت -
  راهكارهاي كلي پيشنهادي حوزه ي اجتماعي �

  اجتماعي وحضور مردميعمومي براي ارتقاي سلامت وسرزندگيتوسعه كمي وكيفي فضاهاي -

  تدوين قوانين مبتني برمسكن اجتماعي -

  ن گروه هاي كم درآمدبهبود انگيزه براي خانه دارشد -

افزايش مشاركت خواهي ازشهروندان وارتقاي آگاهي آنها درجهت تلاش مردمي  براي آموزش ساكنين فازهاي  -

 مختلف

  راهكارهاي كلي پيشنهادي حوزه ي فضائي �

دربافت كنترل رشدشهر،تقويت مركزشهربه همراه سلسله مراتب مراكز شهري وايجاد ساختار فضايي منسجم و پيوستگي -

  وكالبد شهر

  اختصاص نسبتي ازواحدهاي هرمجموعه براي مراكزتامين خدمات اجتماعي وعمومي -

  تهيه برنامه حمل ونقل شهروتوسعه كمي وكيفي ساختارحركت ودسترسي وحمل ونقل -

  منابع فارسي

وضوابط و مقررات اجرايي، وزارت راه و  بهشت دره ي هكتاري 488 اراضي آماده سازي طرح گزارش")1391مشاور( مهندسين آرمانشهر، -

   . 1391، شركت عمران شهر جديد پرديس ،  "شهرسازي

  . سازي شهر و معماري مجله: ، رشت"شهري فضاي يابي درسازمان وتأثيرآن مسكن مالكيت ") 1369 گيتي.( اعتماد،-

، دانشكده "كشور مسكن سازي صنعتي هاي پروژه در اجرا كيفيت ارزيابي مدل ارائه ارشد، كارشناسى نامه پايان ")1391اسلاميه ،محمدحسن .( -

  معماري  وشهرسازي ،دانشگاه شهيد بهشتي.
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دانشكده معماري  وشهرسازي ،دانشگاه  "شهري طراحي كمك به مسكن پذيري ارشد استطاعت كارشناسى نامه پايان ")1392.( ناطق ،اسلامي-

  . شهيد بهشتي

  تهران. "تجارب كشورهاي مختلف مسكن وسازمان ملي زمين ومسكن").1375شهلا.(اهري زهراو اميني  -

  جلد اول وزارت مسكن و شهرسازي ،تهران. "گونه شناسي مسكن اجتماعي همايش سياست ها توسعه مسكن درايران").1387اطهاري كمال.( -

اولين همايش  -"پيشنهادي راهكارهاي وارائه جديدپرند مهردرشهر مسكن طرح هاي ويژگي بررسي")1391احمدي ،حسن وافرادي،كاظم .( - 

  شهر سازي ومعماري درگذرزمان.

نمونه موردي: مجموعه پنجاه  -"ارزيابي وتحليل كاركردپذيري طرحهاي معماري مسكن دراندازه كوچك"). 1394انصاري، حميدرضا .( -

  .1394پاييز  3شماره  20ره معماري و شهرسازي دو -هزارواحدي غدير مسكن مهر،نشريه هنرهاي زيبا 

  مسكن حداقل، مركزتحقيقات ساختمان ومسكن، تهران.)1367اهري، زهرا .( -

، مجموعه مقالات سمينار سياستهاي "تجربه مسكن اجتماعي دركشورهاي ديگر، جنبه هاي قابل بررسي درشرايط ايران")1373اهري، زهرا .( -

  .1، جلد توسعه مسكن در ايران ، وزارت مسكن و شهرسازي

  .41-66. صفحه 46رهشما، ندرونشريه ، "تامين مسكندرلت ه دوجايگاو سي نقش ربر")1384حيد.(وسيد ي، حمدا -

مجله معماري و "بررسي ويژگي هاي طرح مسكن مهردرشهرجديدپرندوارائه راهكارهاي پيشنهادي ")1391احمدي حسن وافرادي كاظم .( -

 شهرسازي درگذرزمان.

 يمهندس،يانسان، معمار يالملل نيكنفرانس ب" )1391(طرح مسكن مهر يواجتماع ياقتصاد يشناس بيمحمود زاده آس ،ريامي وهاد،انيداباديب -

  .رانيا ز،ي، تبر2015 ژوئن ICOHACC 2015عمران و شهر

 ييزربرنامه و هشوپژ مجله- 1390-1345 يهالسا طي انيردرا مسكن كيفيو كمي ييژگيهاو يابيارز") 1394حيم(اد،رنژادنامرآ ديبر -

  .50-35ص-1394 ربها ،بيستم رهشما ،ششم لسا ،"يشهر

اولين همايش ملي  -"درشهر جديدپرديسموثربرتوسعه پايداري شهريبررسي عوامل")1392براتي،زهراوبختياري ليلي،فرشته،حسيني (-

  .1392اسفند -تهران-جغرافيا،شهرسازي وتوسعه پايدار

 "»نقدوآسيب شناسي سياستگذاري وبرنامه ريزي عملياتي مسكن مهر درايران« ")1389محكي.( ووحيد ي،كمالتراب بهزادفر؛كيومرث ،مصطفي؛ -

 .7-14تهران،ص ، 69 شماره آبادي، فصلنامه

 .12، شماره ي "نشريه ي داخلي شركت عمران شهرجديد پرديس ")1383پرديسان .( -

تحليلي برسياست هاي تأمين مسكن دولت با تأكيدبر برنامه هاي  ")1391،اصغر.(پورمحمدي، محمدرضاوصدرموسوي، ميرستاروعابديني  -

  پژوهشي مطالعات شهري شماره سوم.-فصلنامه علمي -"توسعه اقتصادي، اجتماعي وفرهنگي

  . سمت انتشارات تهران، ،"مسكن يزيبرنامه ر") 1382 .(محمدرضا  ،ورمحمديپ -

سال  ييايكاربردي علوم جغراف قاتيتحق هينشر  "پروژه هاي مسكن مهرشهرزنجان يابيارز")1393.(احمد،اسدي  و محمدرضا، پورمحمدي -

  .171- 192،صفحات:  33چهاردهم، شماره 

توسعه مسكن  استهاييس ناريسم نيمجموعه مقالات اول ،"يستميس زيير مسكن: روش برنامه زيير برنامه ") 1373( .پورمحمدي، محمدرضا  -

  .1وزارت مسكن و شهرسازي جلد ران،يدر ا

نشريه تحقيقات كاربردي علوم جغرافياي  سال "ارزيابي پروژه هاي مسكن مهرشهرزنجان  ")1393دي ،محمد رضا و اسدي ،احمد(پورمحم -

  .171-192ص 1393،تابستان 33چهاردهم، شماره 

هاي توسعه برسياستهاي تامين مسكن دولت باتأكيدبربرنامهتحليلي ")1391ميرستاروعابديني،اصغر.( پورمحمدي، محمدرضا وصدرموسوي، -

  .پژوهشي مطالعات شهري -فصلنامه علمي -"اقتصادي،اجتماعي وفرهنگي

  ) دفتر برنامه ريزي واقتصاد مسكن سازمان ملي زمين ومسكن. 1382پيشنهادي براي برنامه چهارم توسعه مسكن.مينو رفيعي.(  -

مجله مطالعات جامعه شناختي  -"مسكوني هاي درمجتمع اجتماعي پايداري اصول وارزيابي سنجش")1394ر .(جمعه پور،محمودوابراهيمي، اكب-

  .30ص -1394پاييز  -شماره شانزدهم  -سال پنجم 

 دوره -مجله سپهر -"ايران در جديد شهرهاي شناسي آسيب ")1392قضايي، محمد .( نژاد،صادق و زهرا، زماني وحاجي و حاتمي نژاد، حسين -

 .57-47ص -هشتم هشتاد شماره دوم، و بيست

  فصل نامه علمي اقتصاد مسكن. -"كلان و خرد) سطح در( اقتصادي هاي مهربرشاخص مسكن ي برنامه اجراي آثار ")1394چگني،علي .(-
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  ،تهران ،روزنامه حيات نو."دردولت نهم»مسكن  مهر «عملكرد پروژه").1388 .(نو اتيح -

 24. شماره با،يز يهنرها هي،تهران، نشر"رانيا طيدر شرا ينظر يكاوش ؛يمشاركت يشهرساز") 1384.( يهاد،يرضوان يديمحسن وسع ،يبحبي -

.  

  . "مسكن حداقل، مركزتحقيقات ساختمان و مسكن")1367يبي سيد محسن و اهري زهرا.(حب -

 شهرها رويه بي گسترش محيطي زيست تأثيرات ارزيابي ")1394وبرقچي، معصومه وباقرزاده، فهيمه وقديرصيامي، ايران .( حسيني، مهدي -

 . 43-58،ص 81 شماره پنجم، منطقه اي،سال برنامه ريزي فصلنامه"طرقبه) شهر مهر مسكن پروژه:موردي (مطالعه

نوين، چاپ ، انشارات علم "ايناحيه ي وشهري يزرفيا با تأكيد بر برنامه اجغرل در مددبرركا")1390ميرنجف(ي موسو، حسن، حكمت نيا -

 دوم،يزد.

فصلنامه توسعه اجتماعي  "ارزيابي وضعيت طرح مسكن مهرازديدگاه ساكنان(مطالعه موردي: مسكن مهر شهر ماهشهر)").1394حجازي ،جعفر( -

  .239-256، صفحات  93، زمستان 2، شماره 9(توسعه انساني سابق)، دوره 

 بهبود براي راهكارهايي وارائه ايرانر مهر مسكن سياستهاي ارزيابي ")1394رحماني،مريم .(و ونورالهي، حانيه ورشيدي، نعيمه خليلي ، احمد -

  .1393زمستان  13فصلنامه علمي و پژوهشي مطالعات شهري شماره   آن

علامه  دانشگاه")پرند جديد شهر موردي نمونه(تهران مادرشهر منفصل جديددرتوسعه شهرهاي موفقيت ميزان ارزيابي")1390خاني،مريم( -

اي. استاد راهنما  منطقه توسعه ريزي برنامه دررشته ارشد كارشناسي درجه دريافت جهت نامه طباطبايي ،دانشكده علوم اجتماعي، پايان

  دكترغلامرضا كاظميان.

كنفرانس اقتصادشهري اولين 	،"مروري برتجارب جهاني درزمينه تامين مسكن گروه هاي كم درآمد شهري ")1390خدايي،زهراومحمد،ميره.( -

  .ايران،مشهد، دانشگاه فردوسي مشهد

ارزيابي موفقيت نسبي شهرهاي جديد با برنامه و بدون برنامه وارائه چارچوب توسعه سكونتگاه هاي شهري منطقه ")1394دريجاني، مهري (

  1394يران دانشگاه شهيد بهشتي دكتر پرويز پ -استاد راهنما دكترمحمد حسين شريف زادگان -دوره كارشناسي ارشد- "شهري كرج

برنامه ريزي باهدف ارتقاء كيفيت محيط زيستي در برنامه مسكن مهرمبتني برنتايج ارزيابي وضع موجود با ")1392.( ، رضارضائي خبوشان -

  استاد راهنما دكتر مرجان السادات نعمتي مهر  -دانشگاه شهيد بهشتي -"نشانگرهاي كيفيت زندگي (نمونه موردي : مسكن مهر جديد پرديس)

ارزيابي ميزان رضايت مندي ساكنان ازمجتمع هاي مسكن مهر مطالعه موردي: سايت مسكن  ")1393رضايي، محمدرضا وكمائي زاده،يعقوب (-

  ، فصلنامه علمي و پژوهشي مطالعات شهري شماره پنجم."مهر فاطميه شهر يزد

  مسكن. و زمين ملي سازمان مسكن، اقتصاد اموزشي مقالات مجموعه مسكن، صاداقت .)1382(مينو. رفيعي، -

سنجش ميزان رضايتمندي ساكنان ازكيفيت سكونتي مسكن ").1393رفيعيان، مجتبي و مسعودي راد، ماندانا و ضائي،مريم و مسعودي راد، مونا.(-

  .135-150ص 1393، پاييز  12منطقه اي، شماره  -جغرافيا و آمايش شهري  "مهرمورد شناسي: مهرشهر زاهدان

، پژوهش هاي جغرافياي "ي نوابمندي سكونتي ساكنان محلهميزان رضايتسنجش")1388ري، علي وعسگري زاده،زهرا (رفيعيان، مجتبي؛ عسگ-

  .53-68، صص.  1388، بهار  69انساني، شماره 

، مجله علوم محيطي، سال "رضايتمندي شهروندان ازمحيط هاي سكونتي شهري")1388، علي و عسگري زاده، زهرا (رفيعيان، مجتبي؛ عسگري-

  .1388هفتم،. شماره اول، پاييز 

 توسعه فصلنامه   -")ماهشهر شهر مهر مسكن: موردي مطالعه( ساكنان مهرازديدگاه مسكن طرح وضعيت ارزيابي")1394( .جعفر سيد ، حجازي -

  .256-239 صفحات ، 93 زمستان ،2 شماره ،9 .دوره)سابق انساني توسعه(. اجتماعي

 شهرجديد شهري توسعه راهبردهاي وتدوين فضايي ساختار ارزيابي")1392واسدي صالح و رباني طاها و مولائي، محمد ( ... ا كرامت ،زياري -

  .28 صص -1392 زمستان ،4 ه شمار ، 45 دوره انساني، جغرافياي هاي پژوهش- "پرديس

مطالعات جامعه شناختي  سنجش ميزان رضايت اززندگي درميان ساكنان مسكن مهرفولادشهراصفهان  ")1391.(محمد تقي ايمان، مهدي كاوه  - 

  . 32-1ص سال دوم، شماره پنجم، زمستان، "شهري

  ، انشارات سازمان شهرداري هاي كشورتهران."ارزشيابي طر ح و برنامه ها")1383سيف الديني، فرانك.( -

جغرافيا (فصلنامه بين  -"عوامل موثردرجمعيت پذيري شهرجديد پرديس")1392سرور،رحيم وصفوي بيژن ودرويش زاده ورچه زاده بهروز( -

  1392، زمستان  39المللي انجمن جغرافياي ايران )دوره جديد، سال يازدهم ، شماره 
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سنجش ميزان رضايتمندي ازمسكن مهر با تأكيد بر ابعاد پايداري ")1397سليمان محمدي دوست ومحمدعلي خانيزاده ونمازيان فريبا ( -

 1، شماره  13سكونتگاههاي انساني دوره  -فصلنامه علمي پژوهشي مطالعات برنامه ريزي  "اجتماعي(مطالعه موردي: مسكن مهر شهر ياسوج)

  .251 – 266صص 1397)، بهار  42(پياپي

پايان نامه كارشناسي ارشد  "ارزشيابي طرح مسكن مهر نمونه پژوهي شهر، پرند")1390.(شريف زادگان ،محمد حسين و مطلب زاد منصوره 

  دانشگاه شهيد بهشتي.

ارزيابي كارآمدي مسكن مهرازنظر برنامه ريزي مسكن، مبتني برمسكن  ")1397شريف زادگان ،محمد حسين و قاسم شريفي ،تقي.( -

  پايان نامه كارشناسي ارشد دانشگاه شهيد بهشتي. "اجتماعي(موردپژوهي: شهرجديدپرند، شهرجديد پرديس)

بررسي سياست هاي توسعه مسكن براي اقشاركم درآمد شهري مطالعه موردي مطالعه وارزيابي مسكن ") 1381طاهري بابرصاد، خسرو.(  -

  ، پايان نامه دوره كارشناسي ارشد، دانشگاه شيراز."اجتماعي در شهرشيراز

بررسي ميزان رضايت مندي ساكنان از پروژه هاي مسكن مهر با "). 1396ضابطيان، الهام وصادقي، علي رضا وحسين آبادي،سمانه ( -

 -پژوهشي انجمن علمي معماري و شهرسازي ايران -نشريه علمي  "تأكيدبرارزيابي مؤلفه هاي عيني (نمونه موردي: پروژه مسكن مهر قم)

  .173-184صفحات 

 ران،يتوسعه مسكن درا استهاييسناريسم نيمقالات سوم -مجموعه ،"رانيهاي مسكن درا برنامه نديفرا ليتحل")1375( .حمد مهدي مزي،يعز -

  .مهرماه، تهران، جلد دوم 16 18-ومسكن،  نيزم يسازمان مل

سنجش و ارزيابي شاخص هاي كيفيت زندگي در طرح مسكن مهر(مطالعه  ")1393فيروزي، محمد علي و نعمتي،مرتضي و داري پور ناديا ( -

  .1393پاييز  -شماره يازدهم  -سال سوم  -فصلنامه جغرافيا و مطالعات محيطي "موردي: شهر اميديه)

گزارش  -نانجمن جامعه شناسي ايرا -"آسيب شناسي اقتصادي واجتماعي طرح مسكن مهر")1392ميرزايي حجت االله و حبيبي ،محسن .( -

  نشست گروه جامعه شناسي فقر، رفاه وسياست اجتماعي.

نقش دولت درتوسعه مسكن (يك مقايسه از سياست هاي دولت آمريكا، هلندوايران)، سياست هاي توسعه مسكن  ")1373منصور، آسيه .( -

  درايران، وزارت مسكن وشهرسازي، جلد اول.

) (مطالعه DEAداده ها ( يپوشش ليتحل كياستفاده ازتكن پروژه هاي مسكن مهربا ينسب ييكارا يابيارز")1392.(باقركرد ووفاداراصغري  لاديم -

  .وبلوچستان) ستانيهزارنفراستان س 25شهرهاي بالاي 

  ، اولين كنفرانس ملي بناي ماندگار."آسيب شناسي پروژه هاي مسكن مهربا تاكيد برفضا هاي جمعي وعابر پياده" )1394محسني ،حسين .( -

 انشارات آذرخش.-تهران -وزارت راه و شهرسازي -"ارزيابي طرح مسكن مهر")1392ورشركت رهپوساخت شارستان.(مشا -

 پرديس شهرجديد عمران شركت."پرديس شهرجديد جامع طرح بازنگري طرح")1384 (.كده پي مشاور مهندسين -

 -"نمونه موردي : شهر جديد پرند -ن بر اساس مسكن مهرارزشيابي ميكن اجتماعي در برنامه ريزي مسك")1394(.مصطفي زاده ،منصوره  -

 1394بهار  -استاد راهنما شريف زادگان، حسين

 پوششي تحليل ازتكنيك استفاده مهربا مسكن هاي پروژه نسبي كارايي ارزيابي")1392االله. ( وسالارزهي، حبيب باقر وكرد، وفاداراصغري ،ميلاد -

 - 1392زمستان پنجم، شماره/شهري اقتصادومديريت فصلنامه )وبلوچستان سيستان هزارنفراستان25 بالاي شهرهاي مطالعه)(DEA( ها داده

 . 12-1ص

  سازمان ملي زمين و مسكن. 1380تابستان  32فصلنامه اقتصاد مسكن شماره  "ارزيابي كارآيي سياستگذاري دربازارمسكن ")1380(فردين ،يزداني-
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